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Zusammenfassung und Inhaltsverzeichnis

Jedes Vergleichswertverfahren steht und fillt mit einer Kaufpreissammlung. Durch das
einst im Baugesetzbuch in § 195 geschaffene Auskunftsrecht aus der Kaufpreissammlung
sind von den Gutachterausschiissen bei berechtigtem Interesse und nach landesrechtlichen
Vorschriften Auskiinfte zu erteilen. Dies wird praktiziert, allerdings von Bundesland zu
Bundesland sowie Gutachterausschuss zu Gutachterausschuss mit unterschiedlicher Inten-
sitit, was die Nutzungshdufigkeit betrifft, und auch unterschiedlicher Qualitit, was den

Informationsgehalt und die Art der Datentibermittlung angeht.

Nach einer Einleitung in die Materie wurde in der Priifungsarbeit zuerst kurz, anschaulich
und vergleichend die Weitergabe von Informationen aus der Kaufpreissammlung, wie sie
zundchst durch das Bundesbaugesetz (1960) gesehen wurde und wie sie nach der
Gesetzesnovellierung im Jahre 1986 heute geregelt ist, beschrieben. Es werden dabei die
Griinde, die zu einer weitergehenden Offnung der Kaufpreissammlung gefiihrt haben,
genannt. In einem weiteren Kapitel werden die datenschutzrechtlichen Zwiinge, die in
Deutschland einer Offnung der Kaufpreissammlung ,Fesseln anlegen, dargelegt. In
diesem Zusammenhang sind die Konsequenzen fiir die Daten abgebenden Gutachter-
ausschiisse und die Daten nutzenden Interessenten betrachtet worden. Ein eigenes Kapitel
widmet sich den unterschiedlichen Instrumenten ,,Auskunft aus der Kaufpreissammlung®,
,»Ausziige aus der Kaufpreissammlung® und ,,Einsicht in die Kaufpreissammlung®. Unter
welchen personlichen und sachlichen Voraussetzungen regionale und iiberregionale Kauf-

preissammlungen wie weit gedffnet werden diirfen, ist hierin aufgefiihrt.

Nach dem mehr theoretischen Teil der hiuslichen Priifungsarbeit folgen zwei an den prak-
tischen Gegebenheiten orientierte Kapitel. Es wurden bei drei verschieden Gutachter-
ausschiissen der freien Wahl (Berlin, Hannover, Liibeck) fiir zwei selbst definierte Wert-
ermittlungsobjekte (Bauplatz und Reihenmittelhaus) schriftlich Auskiinfte fiir ein Ver-
kehrswertgutachten angefordert. Die Schranken fiir die als einflussreich zu vermutenden
Kenngrofien fiir beide Wertermittlungsobjekte wurden ebenfalls selbst bestimmt. Die
Stichproben sind anschlieffend nach den in der Wertermittlung géngigen Vergleichswert-
verfahren analysiert worden. Die ermittelten Ergebnisse sind dann dem vom jeweiligen

Gutachterausschuss verdffentlichten Bodenrichtwert in der betreffenden Bewertungszone
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gegeniiber gestellt worden bzw. es wurde ein Abgleich mit dem ggf. im Grundstiicks-
marktbericht verdffentlichten Vergleichsfaktor fiir Reihen(mittel)hduser vorgenommen

(Hannover).

Zum Abschluss wurde kritische beurteilt, ob die erteilten Auskiinfte praxisgerecht iiber-
geben und ausgewertet werden konnten sowie, ob die im Baugesetzbuch als Ziel
beschriebene Transparenz auf dem jeweils untersuchten regionalen Grundstiicksteilmarkt
erreicht wurde. In einem Ausblick ist dariiber hinaus dargelegt worden, ob vom Gutachter-
ausschuss abgeleitete aussagekriiftige Bodenrichtwerte und Vergleichsfaktoren das Instru-
ment ,Auskunft aus der Kaufpreissammlung® moglicherweise iiberfliissig machen
kénnten. AuBerdem werden Verbesserungsvorschldge und Empfehlungen an die Adresse
des Gesetzgebers, der Gutachterausschiisse und der diese Auskiinfte nutzenden Interes-
senten gegeben, damit in Zukunft noch wirksamer mit dem Instrument ,,Auskunft aus der

Kaufpreissammlung‘ verfahren werden kann.

Inhaltsverzeichnis
Aufgabenstellung... .. iiceiiecisniinesnnninicsnsssesssssssnssnissssssnssnnssasssssssssessnssassssssssesssssassses 2
Erkldrung . 4
Inhaltsverzeichnis “ 5
AbKkiirzungsverzeichnis.. ssssesssssseesssntessnessarnsssnsasans . 8
1. Einleitung . . 11
2. Grundsiitzliches zur Kaufpreissammlung 13
2.1 Einordnung der Kaufpreissammlung in das Rechtssystem .........cccocevvvnvininciennnne 13
2.2 Die Kaufpreissammlung als Bestandteil des Baugesetzbuchs ..........cccoooviicicinnnnen 14
2.2.1 Entwicklung des BBauG und des BauGB (allgemein)...........coccoveeeveiienccnnnn. 14
2.2.2 Entstehungsgeschichte und Fortentwicklung der Kaufpreissammlung............. 15
2.2.3 Die Kaufpreissammlung im dritten Kapitel des BauGB .........c.ocecevvriiiiicnnnn. 16
2.2.4 Inhaltsschwerpunkte der Regelung in § 195 ..., 17
2.3 Erlauterungen zur Kaufpreissammlung .......cooveveviiciininiiniciniiiicniniiccccccees 17
2.3.1 Der Begriff Kaufpreissammlung .........cccviviiininininiiniiiieeniniiniscenn, 17
2.3.2 Zweck und Ziel einer Kaufpreissammlung..........occecevveevevienieeneneeeeencncenennen. 18

Matthias Aberle 2



HAUSLICHE PRUFUNGSARBEIT Inhaltsverzeichnis
3. Entwicklung des Auskunftsrechts aus der KPS .19
3.1 Informationsweitergabe aus der Kaufpreissammlung 1960 ..............cccccvevveevecrennenne. 19
3.2 Verénderungen in den Novellen von 1976 und 1986........ccccoceeiiiniivieneniiiencnn, 20
3.3 Begriffserlduterungen zu dem neuen Auskunftsrecht ...........ccoceeieiireeciiniecveniennnne. 21

4. Datenschutzrechtliche Rahmenbedingungen ..........cocoiiecnecnnsnsccssssresensescnnins 24
4.1 Konsequenzen fiir die GutachteraussChliSSe........cecevverieieeecenreniirieierieresreeeeenenenens 26
4.2 Konsequenzen fiir die Nutzer mit berechtigtem Interesse..........cocovvvvvveevvveeeeerveeneenns 27

5. Unterschiede in der Informationsabgabe aus der KPS 28
5.1 Auskiinfte aus der KaufpreissSammlung.........ccceveeveeeveeiiecieeceeciiciiiceereereeereeeeeeneen 28
5.2 Ausziige aus der Kaufpreissammlung ..........coceoeeverirviinininnienecieeeeieseesee e 30
5.3 Einsicht in die Kaufpreissammlung..............cocovveoirenienienrecieniniereceeeeeeseeseeseeeeeesnenes 31
5.4 Personliche und sachliche Voraussetzungen als Bedingungen .............c.cccveveneenee.. 32

6. Schriftliche Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung.... .34
6.1 Definition der Wertermittlungsobjekte und Schranken.............cooeeveveevevveverieeennnen. 34
6.2 Ricklauf der ANfTagen .......cc.coueeuiiiiiiieierceeceee ettt ea et s nsne s 37

7. Analyse der Stichproben 39
7.1 Bauplatz in Berlin........cccicveiiiiiiieiiicicesceeeee ettt e ereens 39
7.2 Bauplatz in HANNOVET ......cccoveveeiiirieinieieieenieieiereeseeestee et ese s esesa e sesessenesnans 41
7.3 Bauplatz in LUDECK ......c.ccoiiiiieiiieiiieecee ettt ettt 43
7.4 Reihenmittelhaus in Berlin......c.ccooeeuiceeriiieiinenieieesieseeeerecrecceee et 45
7.5 Reihenmittelhaus in HANNOVEL ..........oveieeriniininieieeciereeeeceeeee e vt sneseenea 47
7.6 Reihenmittelhaus in LUDECK ..........ccoeeiiieeieieieeicececc e ere e 50

8. Beurteilung der Ergebnisse und Informationen .52
8.1 Qualitéit der Auskiinfte in der Praxis ......ccovevervireeieiieieeeece ettt 52
8.2 Transparenz auf dem Grundstiicksmarkt...........cocvecevieninnineveniiecceeeeeeee e 57

9. Ausblick .60
9.1 Zukunft fiir Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung...........c..ccoecevevvvvvivievieecennnnn. 60
9.2 EMPIERIUNEEN. ....coeiiiiiiiiiiiciieiee ettt ettt stess st b s s s reanan 62
0.2.1 GESEIZEEDET .....ccuerverieiriiieieictiete ettt ss et a et eas b st be st et eneereaes 63

9.2.2 GutachterauSSChUISSE ......o.eeveverieieriniricieicrieeererte ettt ettt 64

D23 NULZET ...ttt ettt b ettt r et as et s tesre s ensens 66
Matthias Aberle 3



HAUSLICHE PRUFUNGSARBEIT Inhaltsverzeichnis

10, FAZIL o..uucecrecccnscrncsrsossssssssrnsssassasscssassassonsorassssssssssssssssssssssssssessssssssassasessessassnssssasssnsssasensas 68
Anhang cesncesassnnas 70
Anlage 1: Der Gesetzestext (AUSZUZE).....courrermereirimeiirieieiei e 71
Anlage 2: DIQZIaImMIME.........c.ccevveuieuerinreiiiinieiiteeieisi et be s 72
LiteraturverZeiChmis. .. .cciicccisiinssnnssssiessrssnnsessnnssessnsscssnssssssssssessssssssssssesssnsesssssasssssnsans 91
Autorenprofil 95

Matthias Aberle 4



