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Vorwort

Die urspriingliche Idee des Verfassers bestand darin, im Rahmen dieser Arbeit
die Trends im Wohnen zu untersuchen. Ziel war es dabei, die Kriterien fiir das zukiinf-
tige Wohnen zu bestimmen. Das Thema war damit allerdings zunichst zu allgemein
formuliert und zu wenig vertiefbar. Jede Region hat spezifische Merkmale, die den
Wohnungsmarkt stark beeinflussen. Deshalb wurde schlieBlich der Mietwohnungs-
markt in Leipzig Gegenstand tiefgriindiger Untersuchungen. Es stellte sich die Frage,
in wieweit die wichtigsten Anforderungen an das zukiinftige Bauen und Wohnen, wie
z.B. GrundriBneutralitit, Nutzungsflexibilitit und -variabilitdt der Rdume, auf Leip-
zig’s Wohnungsmarkt iibertragbar sind. Verschiedene innovative Wohnprojekte aus
anderen Lindern entstanden vor allem durch NeubaumaBnahmen. In Leipzig existiert
aber bereits heute ein Leerstand von ca. 45.000 Wohnungen. Weitere Neubauprojekte
wiirden den Umfang des Leerstandes nur noch vergroBern. Daher steht Leipzig mit
dem immensen Wohnungsleerstand vor einem Problem, das den gesamten Woh-
nungsmarkt dominiert und sich damit auch auf die Wirtschaftsregion Leipzig auswirkt,
da beide Mirkte eng verbunden sind. Bisher standen bei der Modernisierung und beim
Neubau vor allem personliche Idealvorstellungen, Anlegerinteressen und Steuervortei-
le im Vordergrund der Baumafinahmen. Ein Orientierung an den Wiinschen und Be-
diirfnissen der Nachfrager erfolgte kaum oder gar nicht. Da das Gut ,,Wohnen* aber
ein sehr langfristiges und langlebiges Wirtschaftsgut ist, bei dem man je nach Qualitét
des Gebidudes von einer technischen Nutzungsdauer von iiber 100 Jahren ausgehen
kann, miissen die Anbieter eine lange Kapitalbindung einkalkulieren. Damit sich die
Investitionen rentieren, ist das Gebdude und die Wohnung so zu konzipieren, daB
Nachfragerwiinschen entsprochen wird und bei einem Nutzerwechsel auf neue Anfor-
derungen schnell und unkompliziert reagiert werden kann. Gerade in der schnellebigen
Zeit von heute ist dies wichtiger den je. Die sich in allen Lebensbereichen abzeichnen-
den Individualisierungstendenzen fithren auch beim Wohnen zu neuen Qualitétsan-
spriichen.

Der Verfasser mochte an dieser Stelle allen Personen Dank sagen, die ihm im
Rahmen von Expertengesprichen einen Uberblick und eine Einschitzung iiber die der-
zeitige Situation am Wohnungsmarkt in Leipzig gegeben und zum Teil einen tieferge-
henden Einblick in die Leipzig-spezifische Literatur ermoglicht haben. Der Verfasser
driickt dariiber hinaus ganz personlichen Dank seinen Eltern aus.

Maria Schulze
im Dezember 1999
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