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“A la chica del Bobito y a sus dos magicas pompas”



Amigo lector, en forma cotidiana encontramos en nuestro hogar o lugar de trabajo distintas defi-
ciencias o patologias que provocan el paulatino deterioro del hdbitat; a partir del momento en que
detectamos una de estas anomalias que nos afectan tanto en el aspecto funcional como en el estéti-
co, es que surge la necesidad de encarar tareas de mantenimiento.

Estas roturas o fallas se originan por el uso o antigiiedad de las cosas, por vicios de una de-
ficiente construccién o por la mala calidad de los materiales utilizados; éste es el denominado
Mantenimiento Correctivo y se refiere a los trabajos a realizar para reparar algo que se ha deterio-
rado por alguna causa o se encuentra desmerecido por el paso del tiempo; tratando de volverlo al
estado original; no obstante y contemplando el uso y el paso del tiempo, debemos incorporar otro
concepto, que es el del Mantenimiento Preventivo y se refiere a los trabajos a realizar con deter-
minada periodicidad para mantener las cosas de forma tal que no se deterioren y/o se vean afec-
tadas en su funcionamiento, luciendo como nuevas.

Para vos, que las reparaciones en el hogar constituyen uno de tus hobbies predilectos y estds
dvido de ampliar tus conocimientos al respecto; en las préximas paginas describiré las patologias
mads comunes y las operaciones para proceder correctamente a su reparacion, lo cual también resul-
ta vélido para controlar correctamente la buena ejecucién cuando estos trabajos son encargados a
terceros, y en cada capitulo encontrards volcada mi experiencia de mds de 35 afios en el maravillo-
so universo de la construccién y en cada caso te contaré la metodologia que yo emplearia para de-
sarrollar la ejecucién del trabajo.

La enciclopedia les resultard muy dtil a los estudiantes y profesionales recién recibidos de las
carreras afines a la construccién y ademds como elemento de consulta para los administradores de
consorcios, desarrolldndose una éptica directamente vinculada con la practica y que plantea toda la
informacién necesaria para planificar y efectuar un trabajo; ordendndose la propuesta del siguiente
modo: Generalidades; Pafiol de Herramientas; Tiempos de Ejecucién; Insumo de Materiales; Medidas
de Seguridad; Ejecucién de los Trabajos y La Obra y sus Secretos.

Bdsicamente se postulan los fundamentos que hacen a la 6ptima resolucién de cada uno de
los rubros tratados; tanto para encarar reparaciones y mejoras como para ejecutar reciclados y am-
pliaciones; cabe destacar que en relacién con la duracién estimada para la ejecucién de cada tarea
por unidad de medida se ha considerado el promedio de la sumatoria del tiempo empleado por
quien encara la obra mds el de quien debe ayudarle; ademads estos tiempos varfan en més o en me-
nos de acuerdo a las distintas circunstancias en que se desarrolla el trabajo y al volumen del mismo.

El cémputo de materiales necesarios para realizar una tarea surge de la estimacién en conjun-
to de los distintos materiales existentes en el mercado; atento que al cambiar su procedencia y por
ende su composicion puede variar su rendimiento por exceso o deficiencia; para cada tarea que te
propongas encarar encontrards las indicaciones para resolver el problema de la forma mds practica
y sencilla posible, asegurando un eficiente éxito final tanto en el empleo de las técnicas tradiciona-
les como con las nuevas tecnologias.

Todos los trabajos serdn formulados dentro del contexto de “Las Reglas del arte de la
construccién”, que son aquellas que se mencionan en muchisimos textos especializados y que
nunca han sido enumeradas y enunciadas o clasificadas en una publicacién especifica; estas re-
glas se relacionan directamente con la correcta ejecucion de las obras en forma andloga a aquella
indicada por la experiencia y transmitida a través del tiempo de forma tal que son de “Uso y Cos-
tumbre”; sin dejar de lado el manejo o utilizacién de los materiales de acuerdo a las sugerencias
e indicaciones de los fabricantes, siempre en el contexto de la seguridad en el trabajo.

Enrique Dante Botto Tripodaro
Arquitecto



CAPITULO1

INTRODUCCION
A LAS
CONSTRUCCIONES




1.1. CONCEPTOS BASICOS

Bésicamente deberds manejar un concepto
elemental que rige los sistemas constructivos
tradicionales y es el que define el Sistema
Trilitico conformado por un travesafio
horizontal y dos parantes verticales; que no es
otra cosa que una aplicacién directa del
principio de la ortogonalidad.

;.y

_ESTRUCTURAS MEGALITICAS STONEHENGE

El cruce de dos lineas o direcciones rectoras:
una vertical y una horizontal en dngulo recto
0 a 90° determina la Posicién Ortogonal
aunque generalmente en algunos casos se
utilizan los dngulos notables: los de 30° 45°y
60°.

Cuando un encuentro que debe ser en dngulo
recto no respete los 90° se denomina en Falsa
Escuadra y responde a un error en la ejecucién
de las paredes y /o revoques.

En sintesis los conceptos elementales de los
cuales no te debes apartar son los de:
Verticalidad, Horizontalidad, Escuadra y
Plano.

1.1.1. VERTICALIDAD

Es uno de los aspectos basicos a observar
sobre todo en paredes y elementos que de ella
dependen, como ser los marcos de puertas y
ventanas.

Esta tarea se conoce como aplomado: mantener
o verificar el plomo o direccién vertical y
obviamente la herramienta indicada a utilizar
es la plomada, cuyo peso se materializa con
una pieza cénica que pende de un hilo
deslizable sujeto a una planchuela cuadrada de
lado igual al didmetro del cono macizo.

De esta forma, apoyando una cara de la
planchuela en la parte superior de la pared o
regla que quieras aplomar y deslizando el
peso hacia el limite inferior de forma tal que al
estacionarse quede casi apoyado; es decir que
si se mantiene paralelo a la pared el plomo es
correcto, pero si el mismo se apoya o queda
separado se debera corregir el plomo.
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Aqui nos referimos al nivelado y verificacién
que realizards con el Nivel de Mano o nivel
de burbuja en horizontal, de la misma forma
que la indicada para el aplomado.

A falta de plomada otro método de controlar
el aplomado es con un nivel de mano de mini-
mamente 60 cm de largo apoyado sobre una
regla metdlica de 2.50 m de longitud para
lograr mayor precision en la verificacién;
controlar con el indicador a burbuja que se
encuentra en uno de los extremos del nivel de
mano.

Este procedimiento no suele ser tan preciso
como el de utilizar la plomada, resultando
factible incurrir en un error si el nivel hubiese
sufrido algin golpe que pudo haber modifica-
do los ajustes de posicion de los indicadores a
burbuja o si la regla no se encuentra perfecta-
mente derecha.

1.1.2. HORIZONTALIDAD

Este aspecto estd directamente involucrado
con los pisos y cielorrasos, como también con
todo elemento intermedio que debe quedar
paralelo a ellos, como por ejemplo los dinteles
de puertas y ventanas.

14

Otro método para realizar nivelaciones
consiste en la utilizacién de un Nivel de
Manguera; el cual estriba en determinar un
Punto Fijo como origen de la nivelacién
convencionalmente tomado a 1.00 m sobre el
piso para trabajar con mayor comodidad.

Nivel de

referencia
pidriatl I

00 m

1

Determinada esta marca se la traslada con la
manguera de nivel la cantidad de veces y a la
distancia que resulte necesario para efectuar
los controles de nivel requeridos.

Para obtener precisién con este método se
debe verificar el traslado de niveles o cierre
de la nivelacién; lo que consiste en pasar el
nivel desde la tltima marca obtenida hasta la
primera o punto de arranque y que ambas
resulten coincidentes.




De no ser asf es que hay un error en el
traslado del nivel, por lo cual se debera repetir
la operacién y volver a la verificacién final
obteniendo la mencionada coincidencia.

Deberéas usar una manguera pléstica
transparente y recordando que la nivelacién
funciona por el principio de vasos
comunicantes; para favorecer la circulacién
del agua por la manguera ésta deberd tener
un didmetro de 1/2” y nunca se debe llenar
directamente desde la canilla pues se pueden
introducir burbujas de aire en la manguera y
esto provocaré errores en la medicién.

Para obtener precisién en este procedimiento
y que resulte confiable, recomiendo utilizar
una metdlica o Escuadra de Albaiiil de 60 cm
de lado minimo con traviesa soldada para
mantener el dngulo inalterable.

H1 H2

H1 =H2

I
i

y

‘H._
2
b
o

|
| ;oo .'ﬂ-

I.
]
1
L - {"‘_

1}‘_\“
i
5 || e

La forma correcta de llenar la manguera
consiste en colocar un recipiente con agua
suficiente sobre un lugar elevado
introduciendo un extremo de la manguera y
dejando el otro por debajo para que corra el
agua generosamente hasta llenar la manguera,
verificando que no quede aire dentro de ella
(factor que haria fallar las nivelaciones).

Para rincones y mochetas se pueden utilizar la
cldsica Escuadra de Carpintero de 20 cm. de
longitud; se puede construir una escuadra
aplicando los conceptos vertidos en el
Capitulo 11.

ESCUADRA FALSA ESCUADRA

= A !:Jr

1.1.4. PLANO

Toda superficie terminada debe quedar
totalmente lisa y bajo ninguna condicién
podrd presentar un aspecto desparejo con
oquedades y /o sobresaltos.

Para visualizar mejor la burbuja de aire es
conveniente introducir un colorante en el
agua.

1.1.3. Escuabpra

Aqui me refiero al encuentro entre planos,
tanto a los verticales entre s{ como con los
horizontales, es decir entre paredes o éstas con
techos y pisos.

N
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Por ello es que tanto para revoques como para
carpetas de solados se recurre a la alineacién
de una sucesién de elementos de referencia
denominados Fajas o Guias.

Esta alineacion se lleva a cabo tensando un
hilo sujeto a los extremos del tabique o pared
en consideracién y para llevar a cabo el simple
control lineal de una superficie ya ejecutada se
recurre a la ayuda de una Regla de Aluminio
de 3.00m a 6.00m de longitud.

1.2, MEZCLAS TRADICIONALES

PARA ALBANILERIA

1.2.1. MORTEROS
eVer TABLA I: MORTEROS DE ALBANILERIA
1.2.1.1. Generalidades

Técnicamente se denominan asf a las
mezclas que se realizan para la ejecucién de
trabajos de albafileria como ser: levantar
paredes, efectuar revoques y carpetas para
pisos.

Todas las mezclas de albafiileria se
componen bédsicamente de dos elementos: un
drido y un aglomerante cementicio més el
agregado del agua para su batido o
amasado.

Los morteros cementicios tienen tres etapas
de fragiie; la primer etapa, que es la que mds
interesa en la ejecucién de los trabajos
porque se refiere al endurecimiento
superficial del material, comienza a los 90
minutos de elaborada la mezcla y finaliza a
las 24 horas de su elaboracién.

La segunda etapa se cumple a los 7 dias de
ejecutados los trabajos y es la oportunidad
donde comienzan a manifestarse las fisuras
y /o grietas si hubiese habido fallas en la
preparacién del mortero o en la ejecucién de
las obras y la tercer etapa o de fragtie final se
cumple a los 28 dfas de terminados los
trabajos, oportunidad en la cual ya se debié
manifestar cualquier tipo de anomalia.

Estas etapas estdn directamente ligadas a las
de fragiie del cemento de los morteros y vale
saber que este aglomerante, aunque en
infima proporcién, sigue aumentando su
dureza con el paso del tiempo.
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1.2.1.2. Aridos

Asi se conoce a las arenas que se integran a las
mezclas; si bien para lograr 6ptimos
resultados en la elaboracién de un mortero
serfa conveniente utilizar el mezclado de dos
o tres arenas de distinta granulometria, por lo
menos arena fina y arena gruesa.

En nuestro pais generalmente se emplea la
Arena Fina de Rio o Arena Comtn.

Una posibilidad de optimizar los morteros
para asentamiento de ladrillos o para
revoques gruesos resulta ser la de mezclar la
arena comun al 50% con Arena Gruesa
Oriental, de mayor costo que la comun.

Conviene recordar que una de las
modalidades de venta de arena en los
corralones de materiales de nuestro pais es la
del embolsado, método muy practico para la
adquisicién de escasos voltimenes y en
especial para su acarreo y acopio en casas y
departamentos donde no se dispone de
espacios cémodos; para esta modalidad de
expendio son necesarias 40 bolsas para
obtener el equivalente a 1 ma3.

1.2.1.3. Aglomerantes Hidraulicos

Son los componentes de los morteros
directamente relacionados con sus
propiedades fisicas y mecénicas, como la
cohesién la plasticidad y la resistencia;
propiedades que varian de acuerdo a la
proporcién con que cada aglomerante
participa en la mezcla.

El Cemento Portland Normal, las Cales Aéreas
e Hidrdulicas, el Cemento de Albafiileria y el
Yeso componen la familia de los Aglomerantes
Hidrdulicos, que son aquellos que fraguan o
endurecen aun en presencia del agua o la
humedad.

1) CEMENTO PORTLAND NORMAL

Es el cemento que se utiliza para hormigones
en las estructuras resistentes y es el
componente basico del tradicional Concreto.

Ademads del nombrado existen cementos de
otras caracteristicas, como ser el de alta
resistencia inicial, que adquiere en 7 dias la
misma resistencia que el normal en 28 dias y
el de alta resistencia a los sulfatos, apto para



trabajos bajo terrenos o napas de agua con un
alto tenor de sulfatos o agua de mar, medios
que resultan agresivos atacando la integridad
del cemento.

Este aglomerante posee la menor contraccién
de fragiie, la mayor resistencia mecanica a la
compresion y a la flexién e incorpora
propiedades hidréfugas a los morteros.

Los morteros de cemento portland elaborados
con un bajo contenido de agua y sin que
pierdan la fluidez natural alcanzando un bajo
asentamiento, ven mejorada su
impermeabilidad.

Los azotados de concreto simples son
utilizados como puentes de adherencia y
mezclados con aditivos hidréfugos se
convierten en azotados impermeables.

2) CEMENTO DE ALBANILERIA

Se emplea como reemplazo de las cales en los
morteros tradicionales, originando una nueva
familia de mezclas més resistentes y de
mayor plasticidad.

Segtin la composicién de fabricacién puede no
atacar al hierro de las construcciones iniciando
procesos de corrosion.

Su empleo reduce el tiempo de preparacién de
las mezclas, el manipuleo de materiales y
mejora el rendimiento de las mezclas, logrando
una importante disminucién en los costos.

Es importante destacar que este cemento no es
apto para hormigones estructurales.

3) CAL AEREA HIDRATADA

Es la cal que se utiliza para los Revoques
Finos y también puede emplearse en otros
morteros para conferirles mayor plasticidad y
resistencia; destacdndose que adicionada en
mezclas de yeso acttia como retardador de
fragiie.

Su propiedad fundamental es que sélo fragua
en exposicién con el aire y a ello debe su
calificacién de Aérea, que significa que no
endurece sumergida en agua.

Por lo cual se puede deducir que en un medio
ambiente con alto contenido de humedad un
revoque con esta cal demora en endurecer.

4) CAL HIDRAULICA HIDRATADA

Es la conocida Cal Comtn y se emplea en todos
los tipos de morteros tradicionales a excepcién
de las mezclas para revoques finos.

Produce su proceso de endurecimiento aunque
se encuentre sumergida en agua debido a su
cualidad de Hidraulica.

Usualmente las mezclas con cal comun se
refuerzan con una minima proporcién de
cemento portland.

1.2.1.4. El agua

Es el elemento que se utiliza en las mezclas para
homogeneizar el amasado de los dridos y los
aglomerante; ademas es el generador del proceso
de fragiie o endurecimiento de los morteros,
provocando una reaccién quimica al entrar en
contacto con los aglomerantes.

En el amasado de los morteros y hormigones
siempre se debe emplear agua limpia y potable en
la justa proporcién para que la mezcla adquiera la
consistencia necesaria que facilite su empleo.

El agua en cantidad insuficiente dificulta el
batido de los materiales y produce una mezcla
dura mientras que en exceso perjudica la
resistencia de la mezcla y le otorga una fluidez
excesiva.

1.2.1.5. Aditivos Hidréfugos

Para obtener mezclas hidréfugas a emplear en la
ejecucién de morteros y hormigones
impermeables es necesario incorporar un aditivo
hidrofugante al agua de amasado.

Los morteros impermeables son aquellos que se
utilizan para la ejecucién de las capas aisladoras
horizontal y vertical; mientras que los
hormigones hidrofugados son aptos
preferentemente para contrapisos sobre terreno
natural, empledndose también en contrapisos
con pendiente para azoteas.

El aditivo se produce tanto en pasta como
liquido, dependiendo la modalidad de expendio
del proceso de fabricacién; las materias primas
para la elaboracién del producto pueden ser de
origen orgdnico o inorganico, resultando este
dltimo resistente al ataque bacteriano y
presumiblemente con menor posibilidad de
degradacién en el tiempo.

17



Como existen distintas teorias acerca de cuadl
de ambos resulta més eficiente, se pueden
usar indistintamente uno u otro con la
seguridad de que cualquiera de ellos cumplird
eficientemente con su funcién.

& DOSIFICACION Y CONSUMO

La relacién normal para la mezcla de Aditivo
/ Aguaes de 1: 10y se puede estimar su
consumo promedio en 250 g / m2 x cm de
espesor del mortero hidréfugo.

1.2.1.6. Elaboracién Manual
de los Morteros

Si bien la mejor dosificacién para un mortero
es aquella realizada por peso y sélo lo lograras
adquiriendo Morteros Premezclados
industrialmente, en la mayoria de los casos, es
decir en las mezclas efectuadas “in situ”, la
dosificacion se deberd ejecutar por voliimenes
y para optimizar la calidad del mortero
deberés utilizar canastos del mismo tipo y
capacidad, llendndolos todos cuidadosamente
al ras para mantener inalterables las
proporciones.

o PANOL DE HERRAMIENTAS

CANASTOS DE ALBANIL
PALAS ANCHAS
MANGUERA PLASTICA DE 1/2" POR 15 M

o TIEMPOS DE EJECUCION

Tiempo promedio para elaborar manualmente
Tm3 (1000 |) de mortero para albahileria
incluido el acarreo de materiales.

NOVATO: 7 HS
AFICIONADO: 6 HS
IDONEO: 5 HS

o MEDIDAS DE SEGURIDAD

Utilizar casco de seguridad y guantes de latex
para proteccién de las manos en contacto con
las cales y cementos.

¢ PROCEDIMIENTO

1) Primero se vuelca la arena, se hace un anillo
con la misma y se vierte en su interior el
aglomerante para mezclar bien en seco los
materiales.

2) Una vez homogeneizada la mezcla se
vuelve a formar un anillo para volcar una
parte de agua en él y proceder nuevamente a
mezclar el mortero.

18



3) Formar nuevamente un anillo con la mezcla
y remezclar agregdndole agua hasta lograr un
material de coloracién uniforme y consistencia
cremosa.

1.2.1.7. Elaboracion Mecdnica de
los Morteros

El material se elabora en la Mezcladora
Portatil vulgarmente conocida como
“Trompito” y por ser del tipo Monofésica se
puede utilizar sin mayores complicaciones.

De resultar conveniente su uso no es necesario
adquirir una de ellas, pues existen en el
mercado firmas que se dedican al alquiler de
las mismas como también de otros tipos de
mdquinas y herramientas necesarias para la
construccion.

El empleo de esta maquina facilita lograr
mezclas mds homogéneas y de mayor calidad,
asegurando la produccién de mayores
voltimenes en menor tiempo.

o PANOL DE HERRAMIENTAS

MEZCLADORA PORTATIL

CANASTOS DE ALBANIL

CUCHARA DE ALBANIL

PALAS ANCHAS

MANGUERA PLASTICA DE 1/2" POR 15 M

e TIEMPOS DE EJECUCION

Tiempo promedio para elaborar
mecdnicamente 1m3 ( 1000 |) de mortero
para albafileria incluido el acarreo de
materiales.

NOVATO: 1.40 HS
AFICIONADO: 1.20 HS
IDONEO: 1.00 H

o MEDIDAS DE SEGURIDAD

Utilizar casco de seguridad; antiparras
enterizas de policarbonato y guantes de latex
para proteccién de las manos en contacto con
las cales y cementos.

Controlar que tanto el motor como el
interruptor de la mezcladora no se hallen
expuestos al agua; caso contrario se deben
cubrir con una proteccién de polietileno.

El cable de conexién eléctrica de la
mezcladora se debe encontrar sano y entero,
sin empalmes ni reparaciones; tendiéndolo en
forma elevada para evitar que tendido por el
piso pueda ser pisado o entrar en contacto
con el agua.

¢ PROCEDIMIENTO

1) Se introduce una parte del agua a utilizar y
luego se vierte el aglomerante.

2) A continuacién se agrega la arena batiendo

hasta que la mezcla adquiera un color
homogéneo.
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