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Vorwort

In Deutschland gibt es über 2,8 Mio. Unternehmen mit zehn oder weniger Mitarbeitern. 
Diese Gruppe stellt den Hauptanteil an gewerblichen Mietern in Deutschland. Gleich-
zeitig ist diese Gruppe nicht von den Regelungen der ESRS-Richtlinien betroffen. Auf der 
anderen Seite sind Immobilienunternehmen ab einer gewissen Größenordnung verpflichtet 
Nachhaltigkeitsberichte zu erstellen. Hierzu gehört auch Green Lease. Das Thema Green 
Lease ist für eine große Bandbreite von Akteuren in der Immobilienwirtschaft aktuell. Die 
dynamischen Veränderungen der Gesetzgebung setzen eine intensivere Auseinander-
setzung mit dem Thema voraus.

Aus der Vielfalt der verfügbaren Informationen sind in diesem Buch die entscheidenden 
Themen zusammengefasst. Dieses Buch vermittelt auf der einen Seite die rechtlichen 
Grundlagen und die Prägung des Green Lease durch verschiedene Gesetze, Vorschriften 
und Akteure. Auf der anderen Seite dient es als Praxisbuch für die Implementierung von 
Green-Lease-Mietvertragsklauseln in bestehende Mietverträge. So unterschiedlich die 
Mietpartner sind, so vielfältig sind auch die vorgeschlagenen Green-Lease-Klauseln. Sie 
können je nach der Stärke der Verbindlichkeit eingesetzt werden.

Es ist nicht notwendig Ihre alten Mietverträge zu entsorgen. Die im Buch vorgestellten 
Green-Lease-Klauseln lassen sich in Ihren vorhandenen Mietvertragsentwurf einfügen. 
Sie können die Green-Lease-Klauseln auch in Nachträge zum Mietvertrag nutzen. Ohne 
Green-Lease-Klauseln wird es in Zukunft nicht mehr gehen. Das bestätigen sowohl Ban-
ken und Investoren. Grüne Immobilienkredite werden in Zukunft nur dann vergeben, 
wenn die Taxonomieperformance der Immobilie stimmt. Die Anforderungen an investier-
baren Immobilien und Portfolios werden mit jeder Gesetzes- oder Verordnungsnovelle 
steigen.

Die in diesem Buch vorgestellten Green-Lease-Klauseln sind für den Einsatz im 
gewerblichen Bereich geeignet. Eine Nutzung für Wohnraummietverträge ist aus-
geschlossen. Neben den allgemeingültigen Regelungen gibt es eine Auswahl für die am 
meisten vorkommenden Mietzwecke in gewerblichen Mietverträgen. Somit soll dieses 
Buch so gut wie möglich für die Praxis des Green-Lease-Vertrags nutzbar sein. Die Unter-
scheidung nach Mietzweck ist eine notwendige Änderung des Gewerbemietvertrags.



VIII

Ein One-Size Fits-All wie es in der Vergangenheit praktiziert wurde, wird es in der Zu-
kunft nicht mehr geben. Zukünftig wird der gewerbliche Mietvertrag feiner auf den Mieter 
abgestimmt werden. Diese Entwicklung soll nicht zur Frustration der Juristen führen. Es 
ist notwendig da hierdurch der Dialog zwischen Vermieter und Mieter, welcher unter an-
derem durch die Verordnungen der CSRD, gefordert wird aktiv geführt wird. Beide Seiten 
müssen hier aufeinander zugehen.

Zum Schluss gibt es für die Vermieter von Wohnräumen eine „Grüne Hausordnung“. 
Diese deckt die Themen Environmental (E) und Social (S) ab. Es ist bewusst als Haus-
ordnung gehalten und nicht als Textbaustein für den Mietvertrag. Das Themengebiet Go-
vernance wird aus nachvollziehbaren Gründen nicht zur Anwendung gebracht.

Bad Soden am Taunus, Deutschland� Zulfukar Tosun   
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