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Vorwort

Die Norm SIA  118, Ausgabe  2013, ist in der Praxis angekommen und hat sich als 
Grundlage der schweizerischen Bau-Werkverträge bewährt. Seit dem Erscheinen der 
1. Auflage dieses Kommentars sind Gauch's Werkvertrag in der 6. Auflage und der
Kommentar von Gauch/Stöckli zur SIA-Norm 118 in der 2. Auflage sowie eine Viel-
zahl von Schriften zu werkvertraglichen Themen erschienen. In der Rechtsprechung
sind grundlegende Entscheide ergangen, z.B. zur Kostengrundlage des Nachtragsprei-
ses im Pauschalvertrag.

In der Bauvertragspraxis ist eine starke Tendenz festzustellen, die Risiken des Bau-
herrn auf den Unternehmer zu überwälzen. Das hat uns bewogen, der Frage der Be-
deutung der Mitwirkungspflichten des Bauherrn in Lehre und Rechtsprechung nach-
zugehen. Wir kommen zum Schluss, dass die herrschende Lehre und Rechtsprechung, 
welche die Mitwirkungspflichten des Bauherrn als blosse Obliegenheiten betrachtet, 
der Praxis im Bau-Werkvertrag nicht gerecht wird, und sie grundsätzlich echte Ver-
tragspflichten sind.

Der Kommentar liegt nun in der 2., vollständig überarbeiteten Auflage vor. Die Ver-
gleiche zur alten Fassung 1977/1991 der SIA-Norm 118 sind entfernt worden. Dadurch 
haben sich die Randziffern zu den einzelnen Artikeln geändert und sind nicht mehr 
mit der 1. Auflage vergleichbar.

Der Schweizerische Ingenieur- und Architektenverein SIA hat uns verdankenswerter 
Weise die Genehmigung erteilt, den Normtext in deutscher, französischer und italie-
nischer Sprache sowie in englischer Übersetzung abzudrucken.

Ein besonderer Dank richtet sich an Esther Durrer für ihre kritische Durchsicht unse-
rer Manuskripte und die anschliessende Aufbereitung der Druckunterlagen mit dem 
Verlag.

Zürich, im März 2023� Hans Rudolf Spiess
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A. M./a. M. Anderer Meinung
ABB Allgemeine Bedingungen Bau (SIA-Normen 118/xxx)
AbR Amtsbericht über die Rechtspflege
Abs. Absatz
AGB Allgemeine Geschäftsbedingungen (gleichbedeutend AVB)
AHV Alters- und Hinterlassenenversicherung
AJP Aktuelle juristische Praxis
ALV Arbeitslosenversicherung
ArG Bundesgesetz über die Arbeit in Industrie, Gewerbe und Handel (Arbeits

gesetz, ArG) vom 13. März 1964, SR 822.11
ARGE Arbeitsgemeinschaft
ArGV Verordnung zum Arbeitsgesetz
Art. Artikel
AS Amtliche Sammlung
ASA Beizug von Arbeitsärzten und anderen Spezialisten der Arbeitssicherheit
Aufl. Auflage
AVB Allgemeine Vertragsbedingungen (gleichbedeutend AGB); wird hier verwen-

det
AVG Bundesgesetz über die Arbeitsvermittlung und den Personalverleih (Arbeits-

vermittlungsgesetz, AVG) vom 6. Oktober 1989, SR 823.11
AVV Verordnung über die Arbeitsvermittlung und den Personalverleih (Arbeits

vermittlungsverordnung, AVV) vom 16. Januar 1991, SR 823.111
BauAV Verordnung über die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeit

nehmerinnen und Arbeitnehmer bei Bauarbeiten (Bauarbeitenverordnung, 
BauAV) vom 18. Juni 2021, SR 832.311.141

BGB (Deutsches) Bürgerliches Gesetzbuch (BGB), Ausfertigungsdatum: 
18.8.1896, in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Januar 2002

BGBM Bundesgesetz über den Binnenmarkt (Binnenmarktgesetz, BGBM) vom 
6. Oktober 1995, SR 943.02

BGE Bundesgerichtsentscheid (Leitentscheid publiziert)
BGer Abkürzung für nicht in der amtlichen Sammlung publizierte Bundesgerichts-

entscheide
BK Berner Kommentar, Kommentar zum schweizerischen Privatrecht
BKP 2 Baukostenplan (BKP), Normierte Unterteilung aller Baukosten bzw. Erstel-

lungskosten (Hauptgruppen 0–9), 2 Gebäude
BKP 3 Baukostenplan (BKP), Normierte Unterteilung aller Baukosten bzw. Erstel-

lungskosten (Hauptgruppen 0–9), 3 Betriebseinrichtungen
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BöB Bundesgesetz über das öffentliche Beschaffungswesen (BöB) vom 21. Juni 
2019, SR 172.056.1

BPUK Schweizerische Bau-, Planungs- und Umweltdirektoren-Konferenz
BR/DC Zeitschrift «Baurecht/Droit de la Construction», herausgegeben vom Institut 

für Schweizerisches und Internationales Baurecht der Universität Freiburg
BRK Baurekurskommission
BRT Baurechtstagung (Freiburg)
BSK Basler Kommentar
BSV Bundesamt für Sozialversicherungen BSV
BUWAL Bundesamt für Umwelt, Wald und Landschaft: 2006 Fusion des BUWAL 

mit grossen Teilen des Bundesamtes für Wasser und Geologie (BWG) zum 
heutigen Bundesamt für Umwelt (BAFU)

BVG Bundesgesetz über die berufliche Alters-, Hinterlassenen- und Invaliden
vorsorge (BVG) vom 25. Juni 1982, SR 831.40

BVGE Entscheide des Schw. Bundesverwaltungsgerichts
BVGer Bundesverwaltungsgericht
C. A. R. Construction All Risks
CISG Übereinkommen der Vereinten Nationen über Verträge über den inter

nationalen Warenkauf (Contracts for the International Sale of Goods, Wiener 
Kaufrecht, UN-Kaufrecht), abgeschlossen in Wien am 11. April 1980, 
SR 0.221.211.1

CRB CRB, Schweizerische Zentralstelle für Baurationalisierung
DesG Bundesgesetz über den Schutz von Design (Designgesetz, DesG) vom 

5. Oktober 2001, SR 232.12
DIN Deutsches Institut für Normung e.V.
E. Erwägung
EGMR Europäischer Gerichtshof für Menschenrechte
EGV-SZ Entscheide der Gerichts- und Verwaltungsbehörden des Kantons Schwyz
EKAS Eidgenössische Koordinationskommission für Arbeitssicherheit
EleG Bundesgesetz betreffend die elektrischen Schwach- und Starkstromanlagen 

(Elektrizitätsgesetz, EleG) vom 24. Juni 1902, SR 734.0
EntsG Bundesgesetz über die flankierenden Massnahmen bei entsandten Arbeitneh-

merinnen und Arbeitnehmern und über die Kontrolle der in Normalarbeits-
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ber 1999, SR 823.20

EntsV Verordnung über die in die Schweiz entsandten Arbeitnehmerinnen und 
Arbeitnehmer (EntsV) vom 21. Mai 2003, SR 823.201

EO Erwerbsersatzordnung
ETH Eidgenössische Technische Hochschule
EU Europäische Union
f. und folgende/r (Singular)
ff. und folgende (Plural)
Fn. Fussnote
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GATT General Agreement on Tariffs and Trade (Allgemeines Zoll- und Handels
abkommen, abgeschlossen in Genf am 30. Oktober 1947, in Kraft getreten 
für die Schweiz am 1. August 1966), SR 0.632.21

GP Generalplaner
GPA Übereinkommen über das öffentliche Beschaffungswesen, abgeschlossen in 

Marrakesch am 15. April 1994, in Kraft getreten für die Schweiz am 1. Janu-
ar 1996, SR 0.632.231.422

GPF Gleitpreisformel
GSchG Bundesgesetz über den Schutz der Gewässer (Gewässerschutzgesetz, GschG) 

vom 24. Januar 1991, SR 814.20
GSchV Gewässerschutzverordnung (GSchV) vom 28. Oktober 1998, SR 814.201
GU Generalunternehmer
GVP SG Gerichts- und Verwaltungspraxis St. Gallen
h. L. und Rspr. herrschende Lehre und Rechtsprechung
HAVE Haftung und Versicherung (Der Verein HAVE ist Herausgeber der Zeit-

schrift mit gleichlautendem Namen)
HGer Handelsgericht
i. d. R. in der Regel
i. e. S. im engeren Sinne
i. S. im Sinne/in Sachen
i. V. m. in Verbindung mit
i. w. S. im weiten/weiteren Sinn
ICE Institution of Civil Engineers
InöB Interkantonales Organ für das öffentliche Beschaffungswesen InöB
IPB Interessengemeinschaft privater professioneller Bauherren IPB
IPRG Bundesgesetz über das Internationale Privatrecht (IPRG) vom 18. Dezember 

1987, SR 291
IRV Interkantonaler Rückversicherungsverband
ISO Internationale Organisation für Normung (International Organization for 

Standardization)
IV Invalidenversicherung
IVöB Interkantonale Vereinbarung über das öffentliche Beschaffungswesen (IVöB) 

vom 25. November 1994/15. März 2001,  SR 172.056.5
KassGer Kassationsgericht
KBOB Koordinationskonferenz der Bau- und Liegenschaftsorgane der öffentlichen 

Bauherren KBOB
KG Bundesgesetz über Kartelle und andere Wettbewerbsbeschränkungen 

(Kartellgesetz, KG) vom 6. Oktober 1995, SR 251
KGer Kantonsgericht
KMU Kleine und mittlere Unternehmen
KVG Bundesgesetz über die Krankenversicherung (KVG) vom 18. März 1994, 

SR 832.10
LGVE Gerichts- und Verwaltungsentscheide im Kanton Luzern
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LMV Landesmantelvertrag für das schweizerische Bauhauptgewerbe 2019-2022 
(LMV 2019) vom 3. Dezember 2018

LRV Luftreinhalte-Verordnung (LRV) vom 16. Dezember 1985, SR 814.318.142.1
LSV Lärmschutz-Verordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986, SR 814.41
LSVA Leistungsabhängige Schwerverkehrsabgabe LSVA
LugÜ Übereinkommen über die gerichtliche Zuständigkeit und die Anerkennung 

und Vollstreckung von Entscheidungen in Zivil- und Handelssachen 
(Lugano-Übereinkommen, LugÜ), abgeschlossen in Lugano am 30. Oktober 
2007, in Kraft für die Schweiz am 1. Januar 2011, SR 0.275.12

LV Leistungsverzeichnis
mind. mindestens
MNV Mengennachweisverfahren
MWST Mehrwertsteuer
MWSTG Bundesgesetz über die Mehrwertsteuer (Mehrwertsteuergesetz, MWSTG) 

vom 12. Juni 2009, SR 641.20
N Note, Randnote
NPK Normpositionen-Katalog der Schweizerischen Zentralstelle für Baurationali-

sierung (CRB)
OGer Obergericht
OIV Objektindexverfahren
ÖNORM Österreichische Normen
OR Bundesgesetz betreffend die Ergänzung des Schweizerischen Zivilgesetz

buches (Fünfter Teil: Obligationenrecht), Stand 1. Januar 2022, SR 220
PatG Bundesgesetz über die Erfindungspatente (Patentgesetz, PatG) vom 25. Juni 

1954, SR 232.14
PBG ZH Gesetz über die Raumplanung und das öffentliche Baurecht (Planungs- und 

Baugesetz) Kanton Zürich vom 7. September 1975, SR 700.1
PKI Produktionskostenindex (PKI) für Baumeisterarbeiten
PPP Public Private Partnership
Pra Die Praxis (Publikationen von praxisrelevanten Entscheidungen des Bundes-

gerichts und des EGMR)
PrHG Bundesgesetz über die Produktehaftpflicht (Produktehaftpflichtgesetz, 

PrHG) vom 18. Juni 1993, SR 221.112.944
PrSG Bundesgesetz über die Produktesicherheit (PrSG) vom 12. Juni 2009, 

SR 930.11
QM Qualitätsmanagement
QS Qualitätssicherung in Produktion und Dienstleistung
RB Rechenschaftsbericht
Rev./rev. revidiert
Rz. Randziffer
S. Seite
SBB Schweizerische Bundesbahnen SBB
SBV Schweizerischer Baumeisterverband (SBV)
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sGS Gesetzessammlung des Kantons St. Gallen
SIA 101 Ordnung SIA 101 (2020), Ordnung für Leistungen der Bauherren
SIA 102 Ordnung SIA 102 (2020), Ordnung für Leistungen und Honorare der Archi-

tektinnen und Architekten
SIA 103 Ordnung SIA 103 (2020), Ordnung für Leistungen und Honorare der Bau

ingenieurinnen und Bauingenieure
SIA 108 Ordnung SIA 108 (2020), Ordnung für Leistungen und Honorare der 

Ingenieurinnen und Ingenieure der Bereiche Gebäudetechnik, Maschinenbau 
und Elektrotechnik

SIA-Norm 118 Norm SIA 118 (2013), Allgemeine Bedingungen für Bauarbeiten
SIA 121 Ordnung SIA 121 (2003), Verrechnung der Preisänderungen mit dem Objekt-

Index-Verfahren (OIV), gültig bis 30.06.2018
SIA 122 Ordnung SIA 122 (2012), Preisänderungen infolge Teuerung: Verfahren mit 

der Gleitpreisformel
SIA-Norm 123 Norm SIA 123 (2021), Preisänderungen infolge Teuerung: Verfahren mit 

Produktionskostenindex (PKI mit NPK-Kostenmodellen)
SIA-Norm 124 Norm SIA 124 (2013), Preisänderungen infolge Teuerung: Verfahren mit 

Mengennachweis
SIA D Dokumentation des Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins 

(SIA)
SIA-Ordnungen Sammelbegriff für Ordnungen SIA 102, 103 und 108 (2020)
simap.ch Système d’information sur les marchés publics en Suisse (frz.), Informations-

system über das öffentliche Beschaffungswesen in der Schweiz
SMS Short Message Service
SNV Schweizerische Normen-Vereinigung SNV
sog. sogenannt
SR Systematische Sammlung des Bundesrechts
StGB Schweizerisches Strafgesetzbuch vom 21. Dezember 1937, SR 311.0
STWEG Stockwerkeigentümergemeinschaft
SubmV Submissionsverordnung
SUVA Schweizerische Unfallversicherungsanstalt
SVG Strassenverkehrsgesetz (SVG) vom 19. Dezember 1958, SR 741.01
TAT Tunnel Alp Transit-Ticino
TU Totalunternehmer
TVA Technische Verordnung über Abfälle (TVA) vom 10. Dezember 1990, 

SR 814.600 (ersetzt 2016 durch VVEA)
URG Bundesgesetz über das Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheber-

rechtsgesetz, URG) vom 9. Oktober 1992, SR 231.1
USG Bundesgesetz über den Umweltschutz (Umweltschutz, USG) vom 7. Oktober 

1983, SR 814.01
UVEK Eidgenössisches Departement für Umwelt, Verkehr, Energie und Kommu

nikation
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UVG Bundesgesetz über die Unfallversicherung (UVG) vom 20. März 1981, 
SR 832.20

UWG Bundesgesetz gegen den unlauteren Wettbewerb (UWG) vom 19. Dezember 
1986, SR 241

VBBo Verordnung über Belastungen des Bodens (VBBo) vom 1. Juli 1998, 
SR 814.12

VGer Verwaltungsgericht
VKF Vereinigung Kantonaler Feuerversicherungen
VöB Verordnung über das öffentliche Beschaffungswesen (VöB) vom 12. Februar 

2020, SR 172.056.11
VOB Vergabe- und Vertragsordnung für Bauleistungen (Deutschland)
VOB/B VOB Teil B, Allgemeine Vertragsbedingungen für die Ausführung von Bau-

leistungen (Deutschland)
VRöB Vergaberichtlinien zur IVöB
vs. versus (lat.), gegen(über)
VSS Schweizerischer Verband der Strassen- und Verkehrsfachleute
VVEA Verordnung über die Vermeidung und die Entsorgung von Abfällen (Abfall-

verordnung, VVEA) vom 4. Dezember 2015, SR 814.600
VVG Bundesgesetz über den Versicherungsvertrag (Versicherungsvertragsgesetz, 

VGG) vom 2. April 1908, SR 221.229.1
WTO World Trade Organization (Welthandelsorganisation)
ZBGR Schweizerische Zeitschrift für Beurkundungs- und Grundbuchrecht
ZBJV Zeitschrift des Bernischen Juristenvereins
ZGB Schweizerisches Zivilgesetzbuch vom 10. Dezember 1907, SR 210
Ziff. Ziffer/n
zit. zitiert
ZNO Zentralkommission für Normen und Ordnungen (ZNO) des SIA
ZPO Schweizerische Zivilprozessordnung (Zivilprozessordnung, ZPO) vom 

19. Dezember 2008, SR 272
ZR Blätter für Zürcherische Rechtsprechung (ZR)
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I.�	� Entstehungsgeschichte

A.�	� Entwicklung der SIA-Norm 118

1.�	� Erste Herausgabe 1912

Die Allgemeinen Bedingungen für die Ausführung von Bauarbeiten des 
Schweizerischen Ingenieur- und Architektenvereins (SIA) haben eine lange Tradition. 
Erstmals sind von der Delegiertenversammlung des SIA am 14. Dezember 1912 in 
Olten die damals im Einvernehmen mit Behörden und dem Schweizerischen Baumeis-
terverband aufgestellten «Normalien für die Ausführung von Bauarbeiten» verab-
schiedet und anschliessend als «Allgemeine Bedingungen für die Ausführung von 
Tiefbauarbeiten» herausgegeben worden. Das Verzeichnis und Verkaufsregulativ des 
SIA aus dem Jahr 1920 zeigt, dass der SIA damals eine ganze Reihe von Bedingungen 

1
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und Messvorschriften herausgab, z. B. für Erd- und Maurerarbeiten, für armierte Be-
tonarbeiten, für Zimmerarbeiten, für Schreinerarbeiten, für Schlosserarbeiten und 
andere mehr.

Die «Allgemeinen Bedingungen für die Ausführung von Tiefbauarbeiten» aus dem 
Jahr 1912 enthielten 24 Artikel und verwiesen weiter auf Bestimmungen des OR (in 
Kraft gesetzt 30. März 1911) zum Allgemeinen Vertragsrecht (Art. 55, 97, 101 und 161 
OR), auf Bestimmungen zum Werkvertragsrecht (Art. 364, 365, 366, 368, 371, 376 
und 379 OR) sowie auf die Bestimmung über Funde des Zivilgesetzbuchs (Art. 724 
ZGB).

Bemerkenswerte Abweichungen der Normen (1912) von der gesetzlichen Regelung 
des Werkvertrags waren Bestimmungen über die Bauleitung (Art. 1), die Pflicht des 
Bauherrn zum Aufschluss über allfällige Risiken usw. bei der Submission (Art. 4), 
Bestellungsänderungen (Art. 5), Pflicht des Unternehmers zum Schutz von Personen 
und Sachen (Art. 12) und Abnahme und Garantiefrist (Art. 20).

2.�	� SIA-Formulare 118 und 118a von 1933

Am 10.  Juni 1933 genehmigte die Delegiertenversammlung des SIA in 
Neuenburg die neuen SIA-Formulare Nr. 118 «Allgemeine Bedingungen für die Aus-
führung von Hochbauarbeiten» und Nr. 118a «Allgemeine Bedingungen für die Aus-
führung von Tiefbauarbeiten».

3.�	� Revidierte Ausgabe 1946

Eine grössere Revision erfolgte 1946 mit der wesentlichen Neuerung, dass 
die SIA-Norm 118 nun Allgemeine Bedingungen für alle Bauarbeiten, sowohl Hoch-
bau- als auch Tiefbauarbeiten, enthielt.

4.�	� Revidierte Ausgabe 1962

Mit der Revision 1962 wurde erstmals eine Bestimmung über die Rangord-
nung zwischen der SIA-Norm 118 und den übrigen Normen erlassen (Art. 1). Danach 
gingen die «Allgemeinen Bedingungen für Bauarbeiten» des SIA den Normen, Be-
dingungen und Messvorschriften des SIA und diese wiederum denjenigen anderer 
Fachverbände vor.

5.�	� Revidierte Ausgabe 1977

Bereits wieder im Dezember 1967 setzte der SIA eine Kommission für eine 
umfassende Revision der SIA-Norm 118 ein. Nach mehrjähriger Tätigkeit legte sie im 
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Februar 1973 einen ersten Revisionsentwurf vor. Aufgrund der Publikation des Ent-
wurfs in der «Schweizerischen Bauzeitung» und des ordentlichen Vernehmlassungs-
verfahrens des SIA stellten verschiedenste Stellen und Verbände zahlreiche Ände-
rungsanträge. Prof. Dr. Peter Jäggi zeigte in einem Gutachten zum Revisionsentwurf 
und zu den Änderungsanträgen auf, dass eine weitere Bearbeitung nötig war. Im 
Herbst 1974 legte die Revisionskommission einen vollständig überarbeiteten Entwurf 
vor. Auch dieser zweite Entwurf blieb nicht unangefochten. Der SIA setzte eine Re-
kurskommission ein, die am zweiten Entwurf verschiedene Änderungen anbrachte 
und einen dritten Revisionsentwurf vorlegte, der von der Delegiertenversammlung 
des SIA im Juni 1976 einstimmig genehmigt wurde. Damit lag der Text der revidier-
ten SIA-Norm 118 Ausgabe 1977 nach fast zehn Jahren Revisionsarbeit vor. Weil sich 
sowohl die Revisions- als auch die Rekurskommission zur Hauptsache aus Bauprakti-
kern zusammensetzten, welche die bisherige SIA-Norm 118 (1962) mit allen Vorzügen 
und Mängeln aus der täglichen Berufsarbeit kannten, war die neue SIA-Norm  118 
(1977) im Wesentlichen das Ergebnis praktischer Erfahrungen. Deshalb war sie auch 
deutlich umfangreicher, nämlich 190 Artikel in sieben Kapiteln, als die SIA-Norm 118 
(1962) mit lediglich 32 Artikeln in vier Kapiteln.

6.�	� «Minirevision» 1991

In einer «Minirevision» 1991 wurde die SIA-Norm 118 (1977) lediglich for-
mell geändert, indem das Wort «Rügefrist» dem Begriff «Garantiefrist» in Klammern 
beigefügt und in einer Fussnote vermerkt wurde: «Eingefügt um zu vermeiden, dass 
die Garantiefrist mit der Verjährungsfrist (Art. 180) verwechselt wird.» Zwei weitere 
Fussnoten wurden zur Nachbesserungsfrist und zur Solidarbürgschaft hinzugefügt. 
Mit der Beifügung des Wortes «Rügefrist» zur Garantiefrist kehrte die Norm (1991) 
zurück zum Begriffspaar «Rügefrist» und «Garantiefrist» der früheren Ausgabe 
(1962). Damit wurde der Erfahrung Rechnung getragen, dass nicht nur Baupraktiker, 
sondern auch Juristen oft Mühe hatten, den Begriff der «Garantiefrist» von dem der 
«Verjährungsfrist» zu unterscheiden. Die Fussnotenkommentare wären nach herr-
schender Auffassung besser weggelassen worden. Abgesehen davon, dass solche Kom-
mentare in Allgemeinen Geschäftsbedingungen methodisch fragwürdig sind, ver-
mochten die Fussnoten auch inhaltlich nicht zu befriedigen. Das eigentliche Ziel, die 
Kontroverse um die Dauer der vom Unternehmer zu leistenden Solidarbürgschaft (2, 
5 oder gar 10 Jahre) zu klären, erreichte die «Minirevision» nicht.

7.�	� Revidierte Ausgabe 2013

Verschiedene Entwicklungen im Bauvertragsrecht, wie die Einführung des 
öffentlichen Vergaberechts, die zunehmende Verbreitung der Gesamtleistungsanbieter 
(TU, GU), die zunehmende Bedeutung des Bauens im Bestand (Bausubstanz, Altlas-
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