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i n t r o d u c c i  n

El estudio de títulos comporta una mayor responsabilidad que la inicialmente 
planteada, sin embargo, de acuerdo con la costumbre, se le denomina de esta 
manera, lo cual no implica realizar una actividad más extensa y detallada y 
no limitada a la confrontación de las escrituras de la tradición.

Para decantar lo anterior, se hizo en primer término el análisis de lo que 
es un título y la crítica a nuestro actual sistema de los llamados modos de 
adquirir, a fin de determinar y delimitar nuestro campo de estudio.

Entonces, los actos, hechos jurídicos y administrativos, y sentencias ju-
diciales que pueden constituir un título tienen un contenido que es variado 
y es el que precisamente también debe verificarse, lo cual implica recurrir 
a diversas ramas del derecho para su comprensión.

Lo anterior supone una información que en ocasiones puede ser extensa 
y con variadas dificultades, por lo cual se requiere de una seguridad jurídi-
ca y un mínimo de interpretaciones subjetivas, labor que en gran parte es 
auxiliada por lo que hemos llamado el precedente jurisprudencial, es decir, 
los diferentes fallos de las altas cortes en relación con un punto o varios en 
particular.





c a p  t u l o  1

Título y modo 





21

I .  e l e  e n t o s  g e n e r a l e s

Es necesario tener en cuenta que nuestra legislación y nuestro derecho con-
templan este binomio para que pueda adquirirse un derecho real; se trata de 
la teoría del título y del modo de adquirir sin los cuales no es posible realizar 
este ejercicio jurídico, pues no todos los sistemas jurídicos recogen esta com-
pleja forma que necesariamente ha de agotarse en dos pasos fundamentales: 
por un lado el título y por otro el modo de transmitir. 

De acuerdo con planiol y ripert1 existen diferencias entre el derecho 
romano y el derecho francés respecto de la enajenación voluntaria del de-
recho de propiedad, veamos:

A .  s i s t e  a  r o  a n o

El derecho romano había organizado modos especiales para la transmisión 
de la propiedad: inicialmente se servían de la emancipatio y de la in jure cessio, 
desaparecidos en el derecho de Justiniano y remplazados por la tradición. 
Los contratos eran impotentes para transferir la propiedad pues servían 
solamente para producir obligaciones, simples derechos de crédito. Así, en la 
venta romana el comprador no llegaba a ser propietario de la cosa en virtud 
del contrato; únicamente era acreedor del vendedor ya que para transfe-
rirle la propiedad, éste debía emancipársela o hacerle la tradición, según el 
tiempo y la naturaleza de la cosa. Por eso los jurisconsultos romanos decían: 
“Traditionibus et usucapionibus dominia rerum, non nudis pactis, transferuntur”.

B .  s i s t e  a  f r a n c  s

Abandona el antiguo principio que se exigía para la transmisión. El contra-
to, en nuestras leyes no solamente es productivo de obligaciones, como en 
el derecho romano, sino que, además, es traslativo de la propiedad: vender 
es enajenar. Estas dos cosas, muy diferentes en la antigüedad, se confun-
den actualmente en una sola. La transmisión de la propiedad ha llegado a 
ser un efecto tan directo e inmediato del contrato como la creación de las 

1 marcel planiol y georges ripert. Derecho civil, México, Biblioteca Clásicos del Derecho, 1997, 
p. 455.
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obligaciones. El comprador, el permutante o el donatario son propietarios 
de la cosa al mismo tiempo que acreedores del enajenante; la obligación de 
transmitir la propiedad, contratada en su favor por la otra parte, se ejecuta 
al mismo tiempo que se forma; se cumple, por decirlo así, automáticamente. 
Este resultado se expresa diciendo que en Francia la propiedad se transmite 
sólo por el consentimiento2.

En los dos sistemas anteriores es coincidente el uso del término contrato 
como generador de obligaciones, pero hemos de observar que tiene unas 
limitaciones en cuanto a la magnitud que podría presentar al estar supe-
ditando su campo de acción al contrato mismo y, si quisiéramos ampliarlo 
modernamente, sería quizá al negocio jurídico; es decir que tanto para los 
romanos como para los franceses no se presenta propiamente una dualidad 
título/modo, la cual sí es recogida en nuestro derecho y especialmente por 
nuestra doctrina.

Cabe preguntarse si para todos los eventos en que ha de transmitirse o 
constituirse la propiedad se hace necesaria la existencia de un título o si, por 
el contrario, este requerimiento es exclusivo para los casos de los negocios 
traslaticios del dominio y no para los constitutivos del mismo; de una u otra 
manera trataremos de determinar en principio lo que ha de entenderse por 
título y con posterioridad, y en cada caso concreto, analizaremos la perti-
nencia del correspondiente modo. 

I I .  d e f i n i c i  n

Según el profesor José J. gómez “Título es el hecho del hombre generador 
de obligaciones o la sola ley que lo faculta para adquirir el derecho real de 
manera directa”. Encontramos también otra definición según la cual es el 
“origen o fundamento jurídico de un derecho u obligación y demostración 
auténtica del mismo”4; otra más es la siguiente: “Como quiera que el título 
es la causa o fundamento jurídico de un derecho, la tarea de distinguir los 
títulos tiene importancia”5.

2 Ídem.
 José J. gómez. Bienes, Bogotá, Universidad Externado de Colombia, 1981, p. 159.
4 manuel osorio. Diccionario de Ciencias Jurídicas Políticas y Sociales, Buenos Aires, Editorial 

Heliasta, 1981.
5 fernando Hinestrosa. Tratado de las Obligaciones, Bogotá, Universidad Externado de Colombia. 

2002, p. 8.
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Es común pensar que la palabra título tiene relación con algo material, 
quizás inclusive con un documento, lo cual constituye una forma externa, 
su materialidad, pero no su esencia, por cuanto se trata precisamente de una 
creación jurídica que permite originar una obligación que, de acuerdo con 
sus características, podrá o no ser pertinente para la transmisión de derechos 
reales o su constitución.

Es así como, por ejemplo, según el artículo 745 del Código Civil, en 
la tradición existe la “necesidad de título”, es decir, “Para que valga la 
tradición se requiere un título traslaticio de dominio, como el de venta, 
permuta, donación, etc.”. En este caso son claramente distinguibles el 
uno y el otro, el título y el modo, con la salvedad de que no es factible 
la utilización de cualquier título, pues ha se ser necesariamente uno que 
tenga vocación de ser traslaticio, esto es, que el mismo genere obligaciones 
en este sentido. 

Comúnmente se escucha la expresión “título de propiedad”, con lo cual 
se considera que “realmente” se tiene este derecho, pero lo que sucede es que 
simplemente se trata de una facultad que conlleva esa vocación de transmitir. 
Expresión que es más usual en las negociaciones de bienes inmuebles, con 
lo cual el título viene a confundirse con la escritura pública, es decir, con 
un documento. 

Se podría pensar que el título es básicamente una facultad que se tiene 
para la realización de un derecho real, pero no resulta tan fácil esta pre-
sentación, por cuanto, por ejemplo, si se toma un contrato de compraventa 
plasmado en una escritura de compraventa no se puede decir simplemente 
que se tiene una facultad, pues en este caso existe un contrato que se encuen-
tra definido, que es válido y que se ha perfeccionado como tal; a más que 
tratándose de bienes inmuebles no se necesita ejercer ninguna facultad para 
proceder al registro (tradición), pues se trata de un simple acto administrativo 
que puede ser realizado directamente por el comprador sin que se requiera 
el concurso del vendedor. En este caso es posible decir que el derecho real 
de dominio se consolida mediante un contrato (negocio jurídico) más un 
acto de carácter administrativo, por lo que en últimas podría afirmarse que 
el título es un negocio jurídico.

Al afirmar que el título es un negocio jurídico se indica también que tiene 
como vocación la transmisión de un derecho real, negocio que en sí mismo 
es perfecto y por lo tanto produce una serie de efectos independientes al 
registro, el cual, como ya se ha indicado, tiene un carácter administrativo, sin 
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desconocer que este acto, a más de quedar en firme, debe cumplir también 
con una serie de requisitos.

Ahora bien, si se está, por ejemplo, ante una decisión judicial, un remate 
y un acto aprobatorio del mismo, no se está frente a un acto de autonomía 
individual sino todo lo contrario, frente a un acto forzado que no tiene con-
traparte a la cual exigir ninguna actividad, entonces, en este caso se trata de 
un título que surge de una decisión judicial y que, al igual que en el caso 
anterior no reporta una facultad que se pueda ejercer contra nadie, quedando 
pendiente el acto administrativo del registro el cual podría hacerse incluso 
oficiosamente por la misma rama jurisdiccional. Otra decisión judicial que 
tiene la misma fuerza y reporta el mismo trámite es la que declara la pres-
cripción adquisitiva, caso en el cual también se convierte en el título.

Tratándose de otros derechos reales como la hipoteca, que también es 
un negocio jurídico, ésta presenta las mismas circunstancias anteriores, y la 
limitación de contar con un lapso de tiempo determinado para su registro 
no cambia su calidad de título; ahora bien, se trata de un derecho real de 
garantía que, como los anteriores, requiere de este trámite, el cual también 
puede ser realizado por cualquier persona y, por lo tanto, tampoco se está 
frente a una facultad que pueda ser ejercida, a más que no se está realizando 
una transferencia sino una constitución de un derecho. En la hipoteca se 
trata de un título diferente, es decir un negocio jurídico con una vocación 
ejecutiva.

Cuando ya no se está frente a un acto de autonomía privada sino ante 
los llamados “modos originarios” de adquirir, respecto de los cuales se ha 
indicado que tienen como título la misma ley, se encuentra que se trata de 
un hecho normalmente de la naturaleza, esto es, que se produce sin inter-
vención del hombre y que está cumpliendo una doble función: ser tomado 
como hecho generador del título y como modo de transferir. Respecto de lo 
anterior habría que indicar que es un hecho reconocido por la ley y por lo 
tanto es un hecho jurídico, por lo cual el título está dado por el hecho y no 
simplemente por la ley, entonces se considera que por tratarse de un hecho 
jurídico es éste el que constituye el título.

De lo anterior es más ajustado indicar que no se trata propiamente de 
modos originarios, ni de títulos originarios sino de hechos jurídicos que 
constituyen el título. Ahora bien, una vez constituido este título cabría pre-
guntarse cuál es el modo. Tradicionalmente, por ejemplo, y en lo que respecta 
a los inmuebles se ha indicado que el modo es propiamente la accesión, pero 
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si observamos lo anteriormente expuesto es posible indicar que de una u otra 
forma se va a requerir del registro, por lo cual la accesión sería más el hecho 
jurídico que el modo originario, y una vez producido este hecho y dadas las 
condiciones exigidas se puede proceder al registro. Pero este registro, ¿qué 
es? Pues un acto jurídico que produce efectos hacia los terceros.

De aquí se desprenden dos posiciones: la primera, que se está ante un 
hecho y un acto jurídicos que en conjunto permiten la adquisición de un 
derecho de dominio y, la segunda, que se trata de un título (el hecho jurídico) 
con un modo (el registro) que estaría produciendo los mismos efectos de la 
tradición. La primera posición presenta la dificultad de que quedaría por 
fuera del esquema que normalmente se ha manejado de título y modo pero, 
de todas maneras, se estaría constituyendo un derecho de dominio. Con la 
segunda posición se conserva el esquema, pero se replantea, por cuanto lo 
que era un modo pasa a ser un título; pero, sea la una o la otra, nos parece 
que los modos originarios no tienen teóricamente fundamento para perma-
necer como doctrina.

Bien es cierto que la posesión regular no necesariamente dimana de un título 
traslaticio de dominio; también puede tener por hontanar uno de aquellos deno-
minados constitutivo u originario de dominio, cual expresión paladina de que se 
sirvió el artículo 764 del Código Civil. Y sin que el caso de ahora importe utilidad 
para detenerse en la crítica que a tal nomenclatura se hace a propósito de que los 
meros títulos no constituyen dominio, cumple anotar que es verídico que la misma 
norma pasa por tal, al lado de la ocupación y la accesión, la prescripción. Se com-
prende perfectamente la mención que de los dos primeros allí se hace, supuesto 
que no queda difícil imaginar a un ocupante que se convierta en poseedor regular 
después de descubrirse, por ejemplo, que la cosa no era en verdad, y pese a todo lo 
que parecía, res nullius, o que la propiedad del árbol a la que acceden los frutos era 
apenas aparente. No sucede lo propio con que figure la prescripción, pues refulge 
que si la posesión es el fundamento de la prescripción, ésta no puede hacer las veces 
de antecedente de aquella; en el punto una de las dos cosas, pero no ambas a la vez. 
La doctrina critica el punto así: “En efecto, de los títulos constitutivos de dominio 
sólo la ocupación y la accesión sirven para adquirir la posesión. La prescripción, 
al contrario, supone la posesión, es resultado de ella cuando ha durado el tiempo 
señalado por la ley; y por la prescripción basada en la posesión se adquiere el do-
minio; la posesión es necesariamente anterior a la prescripción y no puede ser a la 
vez causa y efecto de ella6. 

6 luis claro solar. Explicaciones de derecho civil chileno y comparado, t. vii, De los bienes, p. 477.
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De tal modo que causa extrañeza el hecho de que no haya quedado lo del proyecto de 
Bello de 185, en cuyo artículo pertinente no figuraba la prescripción. Mas incluida 
como quedó, la única explicación racional es que sólo se mirará como título tal una 
vez que se haya consumado, y nunca antes; porque cumplida la prescripción, será 
entonces el mejor título de la posesión subsiguiente.

Visto lo cual, ningún asidero jurídico asiste a la parte recurrente cuando invoca la 
posesión como camino recorrido para llegar a la prescripción, y al propio tiempo 
que el título de aquella es ésta7. 

A partir de lo anterior se descubre el justo título que es constitutivo o tras-
laticio de dominio, teniendo como constitutivo aquel que no depende de 
dominio anterior, tal el caso de la ocupación, la accesión y la prescripción, 
y como traslaticio de dominio el que sí requiere de este antecedente como, 
por ejemplo, la venta, la permuta o la donación entre vivos8. Normalmente 
el título constitutivo representa un hecho jurídico, en cambio el traslaticio es 
un acto jurídico; el constitutivo es del todo taxativo, en cambio en el traslati-
cio la figura es pertinente en cualquier título que pueda tener esa vocación. 

A pesar de los planteamientos al respecto, al momento de determinar 
si existe diferencia entre el título y el modo, en los constitutivos ésta no 
existe,  veamos:

Como consecuencia de los dos primeros, es ostensible que el proceso reivindica-
torio adelantado por el titular del dominio, por su propia naturaleza, implica un 
conflicto de intereses entre el propietario y el poseedor de la cosa disputada, en el 
que aquel deberá acreditar que con anterioridad a la fecha en la que este entró a 
detentarla con ánimo de señor y dueño, adquirió la propiedad por haber operado 
a su favor uno de los modos establecidos en el artículo 67 del Código Civil, esto 
es, “la ocupación, la accesión, la tradición, la sucesión por causa de muerte [o] la 
prescripción”, de los cuales, siguiendo los criterios establecidos en el artículo 765 
ibídem, los dos primeros y el último –ocupación, accesión y prescripción– son 
constitutivos u originarios, y los restantes –tradición y sucesión por causa de 
muerte– son derivativos, caso en el cual es menester que el modo de que se trate 
esté precedido del título que le sirva de antecedente9. 

7 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del 21 de junio de 2002, expediente 
6889.

8 Código Civil, artículo 765.
9 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del 9 de septiembre de 2011, ex-

pediente 25286-10-001-2001-00108-01,
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Sin embargo, a pesar de lo anterior, y como se ha indicado, en gran can-
tidad de casos no se pueden diferenciar dos momentos, como son el título y 
el modo, por lo que en estos eventos el hecho generador se convierte en un 
título constitutivo, a diferencia de lo que ocurre en los modos traslaticios.

De acuerdo a lo anterior tenemos la siguiente definición

Título es todo hecho jurídico, acto jurídico, administrativo o decisión judicial que 
genera facultad(es), bien sea que se realice de manera directa o mediante alguna 
formalidad, y que permiten a quien la(s) adquiere(n) ejercer un derecho.

A .  j u s t o  t  t u l o

Vamos a ver algunos eventos de lo que se puede entender con respecto a este 
tema, bien sea por que corresponde o no a los denominados justo títulos, 
de la siguiente manera:

1 .  t  t u l o  fa l s o

En este evento se trata de cuando se consignan datos que no corresponden en 
la escritura pública, en especial aquellas manifestaciones que corresponden 
a los otorgantes, como la manifestación de su estado civil y las consecuencias 
que esta información tiene para los actos que integran el instrumento.

A lo anterior no sobra añadir que conforme a lo preceptuado en la ley no constituye 
justo título, el falsificado, esto es, el no otorgado realmente por la persona que se 
pretende. No puede dejarse de tener en cuenta que el señor Salcedo Salgar para 
efectuar la tradición a la Comunidad mintió ante el señor notario, respecto a su 
estado civil. En la correspondiente escritura de venta efectuada a la Comunidad, 
que obra a folios 2,  y 4 del cuaderno 1 A al encabezamiento de la escritura ase-
veró ser casado y tener su sociedad conyugal vigente, de otra parte la Comunidad 
era conocedora del estado de viudez del vendedor, como lo acredita la evasiva que 
dio el representante legal de la Comunidad, dentro del interrogatorio que se le 
efectuó y a la pregunta de: si era conocedor del estado de viudez del vendedor, 
como obra a folio 6 del cuaderno 5, su respuesta evasiva y a cuyo requerimiento lo 
sometió el juzgado, sin haberlo atendido en ningún momento, hace presumir que 
efectivamente tenía tal conocimiento.

La venta de cosa ajena es válida entre los contratantes sin perjuicio de los derechos 
del dueño de la cosa vendida mientras no se extinga por el lapso de tiempo; en el 
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caso que se debate no se propuso como excepción la prescripción extintiva de los 
derechos de dominio del propietario y la prueba de ello, aunque en derecho no 
podría declararse oficiosamente, no puede concluirse del material aportado. Para 
otra de las hipótesis que se hubieran podido tener en cuenta, la parte demandada 
no procedió a presentar la demanda de reconvención, en consecuencia resulta 
improcedente el pensar que la sucesión pueda haber perdido su derecho de pro-
piedad al declarar probada el Tribunal una excepción tan ajena y mal propuesta10.

2 .  e l  j u s t o  t  t u l o  d e c a e  
a l  d e c r e ta r s e  s u  n u l i da d

Pretende, entonces, quedarse con el fundo, sin percatarse, como él mismo lo acepta, 
que el bien lo recibió por la ejecución del contrato de promesa de compraventa que 
la jurisdicción del Estado declaró nulo, desconociendo por completo el contenido 
del artículo 1746 del Código Civil, norma en la que precisamente se apoyó el Tri-
bunal para restituir a las partes contratantes al mismo estado en que se hallarían 
si no hubiese existido el acto o contrato nulo. Es decir, si por virtud de la promesa 
declarada nula, el recurrente recibió el inmueble objeto del contrato prometido, 
ello ineludiblemente implicaba que debía despojarse del mismo, como si nunca lo 
hubiere recibido, independientemente de cualquier consideración antecedente a 
la fecha de la promesa, pues, entre otras cosas, antes de esa data nunca lo ostentó, 
ni tampoco lo entregó en virtud de los “actos jurídicos” o “títulos”, cuya nulidad 
absoluta impetró11.

 .  la  s o la  p r e s e n c i a  d e  u n a  e s c r i t u r a 
n o  c o n s t i t u y e  j u s t o  t  t u l o

El acto o actos que integran una escritura no constituyen de manera auto-
mática un justo título, por cuanto deben cumplir, primero que todo, con 
los requisitos de validez del acto y de la escritura pública y, en segundo 
lugar, que dicho acto corresponda a un contenido verdadero para evitar 
ser determinado como falso título. Lo anterior indica que el título no está 
constituido por un documento ni debe confundirse con el mismo, por lo 
tanto debe remitirse a un acto o a un hecho. 

10 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del 12 de junio de 200, expediente 
040-01

11 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del 20 de febrero de 2002, expediente 
588.
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De conformidad a las pruebas aportadas la parte demandante acreditó la adquisición 
del inmueble con anterioridad al fallecimiento de la cónyuge del señor Salcedo 
Salgar y en consecuencia habiendo fallecido ella sin que hasta el momento se haya 
efectuado la liquidación de la sociedad conyugal, las escrituras públicas aportadas 
por la parte demandada en nada afectan el derecho de propiedad deferido a la 
sucesión, como consecuencia de ello se ha probado a lo largo del proceso que de 
conformidad con el artículo 752 del Código Civil, la venta que efectuó el señor 
Alfonso Salcedo a la Comunidad no permite aseverar que se ha cumplido con la 
tradición, el contrato y escrituras presentados por la Comunidad demandada para 
justificar su propiedad constituyen contratos inoponibles a quien continúa siendo 
el propietario por tratarse de la venta de cosa ajena, además de conformidad al 
artículo 766 del Código Civil se ha probado con la documentación aportada que 
los títulos de la Comunidad demandada no constituyen justos títulos de confor-
midad al numeral primero del artículo citado y que expresamente nos dice: “1. 
El falsificado, esto es no otorgado realmente por la persona que se pretende”12.

4 .  e l  j u s t o  t  t u l o  p e r  i t e  la  t r a d i c i  n

Se destaca que solamente un justo título permite la tradición, esto indica que 
debe superarse este primer requisito para que el modo tenga efectos, veamos:

En efecto, mientras que para el ad quem no puede prosperar la excepción de prescrip-
ción ordinaria planteada por la recurrente, “no sólo por no proceder de justo título, 
sino, también, porque falta un requisito indispensable cual es la tradición”, para 
ésta su título es justo, ya que en él no concurre ninguna de las hipótesis consagradas 
en el artículo 766 del Código Civil. Sobre tal aspecto dice literalmente la demanda 
de casación: “Encuentra el juzgador un título que no es Justo. Sin embargo, no 
se detiene en el examen legal de lo que constituye título inJusto. En efecto, la 
norma del artículo 766 del Código Civil, establece que no es Justo título: a) El 
falsificado; b) El conferido por una persona que no tiene calidad para representar 
a otra; c) El que adolece de vicio de nulidad y d) El puramente putativo. Ninguno 
de los anteriores encuadra dentro del título que para poseer tenía la señora ana 
bertilde martínez amaya. En efecto: ni era falsificado, ni otorgado por medio 
de representante, ni adoleciendo de vicio de nulidad ni mucho menos putativo.

Luego, si como consecuencia del análisis de los medios de convicción el fallador 
llegó a la conclusión que la posesión de la demandada no provenía de justo título, 

12 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del 12 de junio de 200, expediente  
040-01.
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ilógico resulta que el recurrente parta de un aserto contrario, la existencia del 
título, es decir, de una premisa fáctica ajena al raciocinio del Tribunal. Además, 
es obvio que la discrepancia que existiría entre el fallador y la demandada no es 
jurídica sino fáctica, ya que cada uno de ellos ve la situación de manera diferente y 
aún contradictoria, pues mientras para el Tribunal la posesión no procede de justo 
título, para la censura sí, pese a que no indica cuál es ese título, sino que se limita 
a decir que no es injusto1.

5 .  a r i e da d  d e  t  t u l o s

Los títulos en su forma tienden a ser limitados pero en su contenido a ser 
ilimitados, salvo cuando hacen referencia a un derecho real, caso en el cual 
no se pueden utilizar de manera indiscriminada, sino que tienen una voca-
ción especial y en razón de ello se les denomina traslaticios o constitutivos.

En cuanto a la forma encontramos actos jurídicos, actos administrativos 
y hechos jurídicos, y en cuanto al contenido pueden ser tan variados como 
la imaginación del hombre, pero limitados en los derechos reales a aquellos 
que permiten transmitir o constituir derechos reales; veamos un ejemplo 
de lo anterior. 

En este punto nótese, por vía de ejemplo, que en la Resolución No. 597 de 20 de 
noviembre de 1972, mediante la cual se le adjudicó al señor Sanabria el terreno 
baldío denominado Campo Alegre, el Incora precisó que “el adjudicatario viene 
explotando el predio desde hace cincuenta años” (fl. 19, cdno. 1), lo que remontaría 
la ocupación de aquél al año de 1922, es decir, con anterioridad al matrimonio cele-
brado con la señora Cely, ocurrido el 25 de abril de 1947 (fl. 5. Ib). Por consiguiente, 
como los bienes adquiridos durante la sociedad conyugal no pertenecen a ella, 
cuando la causa ha precedido a su formación, como es el caso de “las especies que 
uno de los cónyuges poseía a título de señor antes de ella, aunque la prescripción o 
transacción con que las haya hecho verdaderamente suyas se complete o verifique 
durante ella” (num. 1º, art. 1792 cc), de esa resolución, en principio y sin que ello 
en manera alguna implique una definición, no podría inexorablemente colegirse 
que el inmueble es social, con todo lo que ello comporta. De ahí la importancia de 
que el censor hubiere demostrado su simple aseveración, como se acotó14.

1 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del 1.º de agosto de 2001, expediente 
5841.

14 Corte Suprema de Justicia. Sala de Casación Civil. Sentencia del  de marzo de 2006, expediente 
11001 10 017 199 249 01.


