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PROLOGO

La financiacion de la vivienda ha sido y es una permanente preocu-
pacién de nuestra Cdmara. Desde sus origenes, es decir durante los
37 anos de su existencia, CAVERA ha bregado al respecto de ese
crucial tema, analizando sus caracteristicas y posibilidades, discu-
tiendo alternativas, formulando propuestas a tfravés de conferencias,
jornadas, articulos en diarios y revistas especializados, de su propio
boletin, editando libros y realizando presentaciones ante las distintas
autoridades y publico en general.

Los sectores de menores recursos han sido, con vo-
riantes, tradicionalmente asistidos por el Estado para el acceso a la
vivienda por medio de planes sociales, como el FONAVI y mds re-
cientemente el Plan Federal de Construccién de Viviendas, que si
bien no han logrado satisfacer plenamente la demanda, han signifi-
cado un importante avance en la solucién del problema para un
vasto sector de la poblacién, precisamente el mds desposeido y pos-
tergado.

El sector mds adinerado de la poblacion es, ob-
viamente, el Unico que no presenta carencias en lo que respecta al
acceso a la vivienda y a su financiacion.

Pero la clase media, que representa el 40% de la
poblacién argentina, es todavia un sector cuya demanda de vivien-
das no es atendida, dado que no recibe subsidios ni es acogido por
planes de construccion de viviendas con fondos publicos, ni tiene
posibilidades de acceso al crédito por no calificar para el mismo o
por no poder afrontar el pago de las cuotas debido a la relacién de
las mismas con la escala de sus ingresos.

El presente estudio analiza fundamentalmente al-
ternativas posibles que permitan ayudar a este importante sector de
la poblacién para que pueda acceder a una vivienda digna consti-
tuyéndose, ademds, en un amplio sector demandante a la industria,
creando frabajo y empleo.



La propuesta, que difundimos por medio de esta
publicacién, se basa fundamentalmente en los siguientes conceptos:

e asistencia del Estado en el financiamiento a la demanda,

e captacién de recursos provenientes del ahorro, la inversion pri-
vada y la institucional,

e  brindar un sistema que garantice la rentabilidad de los recursos
captados,

e asegurar un sistema de relacion equilibrada entre las cuotas y los
ingresos de los deudores, independizdndolas de las fluctuaciones
financieras y del mercado inmobiliario.

En dicho programa el Estado deberd jugar un rol
fundamental, que resumimos en pocos conceptos:

e Ayudando a financiar parte del anticipo, en proporcién inversa
a la capacidad econdmica de la familia compradora.

. Dictando leyes y disposiciones que establezcan las normas vy
regulaciones necesarias.

e Generando, a través de las provincias y municipios, bancos de
tierras que ayuden a evitar la especulacion, asegurando la utili-
zacién de terrenos adecuados, con la infraestructura y los servi-
cios indispensables.

e Impulsando la puesta en marcha y el seguimiento del programa

Como es de comprender, volcar las ideas y sus
fundamentos en un programa coherente, no ha sido tarea facil.

Por ello CAVERA ha encomendado a un destaca-
do profesional con una amplia y versdtil experiencia, activo partici-
pante de esta Cdmara desde hace 28 anos, con 25 de ellos como
Directivo de la misma, a transcribir los conceptos que durante todos
estos anos hemos compartido.

Nos referimos al arquitecto Eduardo Juan Sprovieri,
el que en su larga trayectoria profesional ha sido docente de la
F.A.D.U.- UB.A., Gerente de arquitectura de una de las empresas
constructoras de mayor envergadura del pais, presidente durante 15
anos de una empresa constructora de obras puUblicas, Director y Ge-
rente de una empresa originante de hipotecas; siendo actualmente
Gerente de CAVERA.



Y como de asuntos econdmicos vy financieros trata
el tfema gue nos ocupa hemos requerido la supervision de los con-
ceptos desarrollados al Licenciado Tomds Bulat, egresado del Master
Science in Economics de la University of London Queen Mary y de
Desarrollo Econdmico de la Universidad Federal de Rio de Janeiro; ha
sido profesor adjunto de Finanzas PUblicas de la Facultad de Ciencias
Econdmicas de la U.B.A., siendo actualmente asesor de empresas,
consultor econdmico de medios de comunicacién y Asesor de Eco-
nomia y Finanzas de CAVERA.

Lo que sigue es el resultado de la experiencia, de-
dicacion y esfuerzo de ambos profesionales y manifiesta la propuesta
que promueve nuestra Cdmara.

Esperamos que nuestras ideas despierten la inquie-
tud y sean tenidas en cuenta; podria significar un aporte fundamen-
tal para los cientos de miles de familias que ven postergados sus sue-
nos y transcurrir los anos sin la felicidad y franquilidad que la casa
propia lleva consigo.

Arg. José Oscar Vidal
Presidente 1999-2009
CAVERA






