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Bis zu
37.500 Euro

Foérderzuschuss
pro Wohneinheit

Viele
Hauseigentiimer

verzichten
unnétigerweise auf
ihre Férderzuschiisse

I Alte Gasheizung raus,
neue Gasheizung rein: Diese
Ausgangssituation ist
typisch

JTilgungsfrei” heiBt, dass
Familie Schmidt nichts tilgt,
der Darlehensgeber aber schon: §i

Volle 40.000 Euro

% Wer 10.000 Euro

%, investieren muss, fihrt besser,

N wenn er
"v‘Y& fiir 164.325 Euro
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Der Sanierungscode

,,24.1 6.10.3.59" pedeutet:
24 Zentimeter Dachddammung
16 Zentimeter Fassadendammung
10 Zentimeter Kellerdammung

3fach verglaste Fenster
Sonne anzapfen

Bilanz nach 10 Jahren:
150.000 Euro zusitzlich
bekommen plus
1.104 Euro

Gewinn erzielt

Dieses Buch stellt die aktuelle Férdermittelsituation zum Zeitpunkt des Redaktionsschlusses am 10.
Februar 2023 dar. Die Héhe der Zinsen, die Hohe der Zuschisse sowie die Verfligbarkeit der einzel-
nen Férdermittel-Programme kdnnen sich taglich andern. Insgesamt lohnt sich die energetische Sa-
nierung einer &lteren Bestandsimmobilie in aller Regel allein schon deshalb, weil die eingesparten
Heizkosten héher sind als die Aufwendungen fir Zins und Tilgung eines Darlehens.
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ZUGABE Jeder Mensch hat Heizschulden

Zur besseren Lesbarkeit wird in diesem Buch bei personenbezogenen Hauptwdrtern haufig nur die
ménnliche Form verwendet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung grund-
satzlich fur alle Geschlechter. Die verkirzte Sprachform hat nur redaktionelle Grinde und enthalt
keine Wertung.



Schritt-fiir-Schritt-Anleitung
zur Gebaudemodernisierung

Sie wohnen schon ldnger in Ihrem eigenen Haus, das jetzt so langsam in die Jahre
kommt? Die Kinder sind aus dem Haus, eine neue Zeit beginnt? Oder Sie planen,
ein gebrauchtes Haus zu kaufen oder haben eins geerbt, in das Sie bald einzie-
hen méchten? Dann ist jetzt der perfekte Zeitpunkt, um iiber eine ganzheitliche

Geb&dudemodernisierung und iibers klimaneutrale Wohnen nachzudenken.

Die groBe Herausforderung ist, dass am Ende
der Planung einer Haussanierung keine Un-
sicherheiten mehr bestehen. Bewahrt hat sich,
im Vorfeld eine Wohnsituations-Analyse anzu-
fertigen. Wie leben und wohnen wir heute, wo
soll die Reise hingehen? Kénnen wir auch noch
im Alter unabhangig und selbstbestimmt in
den eigenen vier Wanden den Alltag meis-
tern? Wer hierauf klare Antworten hat, kann
schon mit dem Feinschliff der Planung weiter-
machen und unter anderem den Grundriss, die
Farben der Wande und die Sorten der Fliesen
sowie die GréBen der Fenster festlegen.

Viele Hauseigentimer entscheiden sich aus
Unwissen haufig nur fir eine ,Wir-machen-nur-
das-Notigste-Modernisierung”. Fur ein neues
Dach, eine Fassadenddmmung und fir neue
Fenster oder gar fur eine neue Heizung mit
Solaranlage ist einfach das Geld nicht da. Und
dort liegt der Trugschluss: Das fehlende Geld
ist doch da. Wer namlich sein Haus vollstandig
auch in energetischer Hinsicht so saniert, dass
es spéater klimaneutral bewohnt und beheizt
wird, kann aus vielen Férdertdpfen schépfen.

Trotz komplexer und widerspriichlicher
Informationsflut die Ubersicht behalten

Unterm Strich kénnen dann die Mehrkosten
durch Zuschisse und eingesparte Energie-
kosten haufig vollstandig kompensiert werden.
Man wohnt also quasi furs gleiche Geld im

besseren Haus, das zudem auch noch wertvol-
ler ist.

Dieses Buch ist ein Schritt-flr-Schritt-Anlei-
tungsbuch der ganzheitlichen Gebaudemoder-
nisierung, mit dem Sie trotz komplexer Flut der
teilweise auch widersprichlichen Informatio-
nen immer die Ubersicht behalten.

Bei der Gebdudemodernisierung spielen vor
allem drei Themen eine Hauptrolle. Erstens:
Komfortabel méchte man leben, mdéglichst
barrierefrei und mit groBen Tiren. Das gilt
nicht nur fur altere Menschen. Auch junge El-
tern wissen es sehr zu schatzen, wenn sie etwa
mit dem Kinderwagen keine Stufen Uber-
briicken miissen. Zweitens muss ein frisch mo-
dernisiertes Haus mit Blick auf steigende Ener-
giekosten und den Klimawandel immer ener-
gieeffizient sein. Stichwort: Nachhaltigkeit.
Und drittens muss es sicher sein. Von rutsch-
sicheren Bodenbeldgen lber Rauchmelder bis
zu sturmsicherer Dacheindeckung und verlass-
lichem Einbruchschutz.

Und dann soll die Modernisierung auch in-
nerhalb eines zuvor festgelegten Zeit- und
Kostenrahmens fertiggestellt werden. Auch
hierfur liefert dieses Buch wertvolle Hinweise.
Die vollstandige Modernisierung lhres Ein-
oder Zweifamilienhauses ist inklusive Planung
innerhalb von 77 Tagen professionell machbar.
Viel Erfolg und gutes Gelingen wiinscht

Dipl.-Ing. Ronald Meyer









In 77 Tagen: Unser Zuhause
wird fit fur die Zukunft

S0 ein Umbau macht doch sicherlich viel Dreck!” Fiir viele Menschen wiegt die
Sorge vor einem mdglichen Umbau-Chaos schwerer als etwa die reale Bedro-

hung durch hohe Heizkosten.

Deshalb sei bereits an dieser Stelle betont:
Gut ausgebildete Fachfirmen brauchen nur
drei bis funf Tage, um Fenster und Haustir
komplett auszutauschen. Sie hinterlassen so
gut wie keinen Schmutz und bewegen sich
respektvoll im Haus. Eine Fassadenddammung
dauert rund vier Wochen. Eine Dachdammung
kann innerhalb von ein bis zwei Wochen inklu-
sive neuer Dacheindeckung erledigt werden.
Wenn das Dachgeschoss bewohnt ist, wird
das Dach von auBen geddmmt.

Falls eine vollstéandige, auch altersgerechte
Sanierung des Innenraums durchgefihrt wer-
den soll, so verursacht das natiirlich jede Men-
ge Staub und Bauschutt. Vor allem dann,
wenn Turen verbreitert werden sollen, Kiiche
und Wohnzimmer zusammengelegt werden
oder das 40 Jahre alte Bad vollstandig kern-
saniert wird.

Schliisselfertige Modernisierung: ,,Geben Sie
uns lhren Schliissel und machen Sie Urlaub”

Doch auch hierfiir gibt es spezielle Angebote
wie etwa die ,schlusselfertige Modernisie-
rung” aus einer Hand. Schliisselfertig bedeu-
tet hier in der Tat ,Geben Sie uns lhren Haus-
tir-Schlissel, und, ja, fahren Sie vier Wochen
in den Urlaub. Wenn Sie zuriick kommen, ist
Ihr Haus fertig”. In so einem Fall wird man den
Innenausbau noch etwas straffer eintakten als
es in diesem Buch gezeigt wird. Vier Wochen
Umbauzeit fir innen sind beim Ein- und Zwei-
familienhaus durchaus zu schaffen. So eine Lo-

sung erfordert naturlich groBes Vertrauen zwi-
schen allen Beteiligten. Elementar ist dabei
ein versierter Bauleiter, der souveran alle Fa-
den der Baustelle in der Hand halt.

Vermeiden Sie unbedingt, wahrend eines
Totalumbaus auf der Baustelle zu wohnen. Der
Bauprozess ware standig eingeschréankt, Be-
schadigungen von Mébeln sind unvermeidbar
und spatestens in dem Moment, wenn das
Bad wegen Umbaus geschlossen ist, liegen
schon bald die Nerven blank.

Eventuell plant man eine Einliegerwohnung,
in der man wéhrend des Umbaus wohnt

Sofern es moglich ist, wére es eine interessan-
te Variante, zu Beginn des Umbaus eine kleine
Einliegerwohnung abzutrennen. Man kénnte
dann dort Unterschlupf beziehen, wahrend die
Renovierung des Haupt-Hauses an der Reihe
ist (Mobel etwa in der Garage einlagern).
Spater wird die kleine Wohnung vermietet.
Man hat kiinftig eine dauerhafte Zusatzein-
nahme und man kénnte - falls spater erforder-
lich - dort das Pflegepersonal unterbringen.

Auf den folgenden Seiten wird zunachst eine
ganz personliche Sanierungsgeschichte er-
zahlt, die professionell geplant, begleitet und
durchgefiihrt wurde. Aus einem alten Reihen-
haus entstand ein neues, klimaneutrales Zu-
hause, das nun fiir die nachsten Jahrzehnte
moderner, komfortabler, behaglicher und be-
ziiglich der laufenden Nebenkosten viel preis-
werter ist.



Na, altes Haus:

Lust auf ein nheues Leben?

August 2018 in Heilsbronn bei Ansbach. Sabrina und Matthias Musiol haben ge-
rade ihre Kinder ins Bett gebracht und sitzen am Esstisch in ihrer Mini-Kiiche. Im
Internet suchen sie nach einer gré8eren Wohnung. Da entdecken sie dieses Haus.

Wir splrten jeden Tag mehr, dass unsere
knapp 65 Quadratmeter fir eine vierkopfige
Familie einfach zu klein geworden sind”, er-
innern sich Sabrina und Matthias genau ein
Jahr spater. Sie sitzen auf der schénen Terrasse
ihres frisch sanierten Reihenendhauses, Tom
und Sarah spielen im Garten ,fangen”. ,Ver-
stecken geht ja noch nicht,” schmunzelt Matt-
hias: ,Die Blsche sind noch zu klein.”

Als sich die jungen Eltern Ende August 2018
auf das Internet-Inserat bei Immobilienmakler
Felix Scholz meldeten, hatten sie zunachst ein
mulmiges Gefihl. Sie wollten eigentlich eine
Wohnung mieten und jetzt vereinbarten sie
einen Besichtigungstermin, um ein Haus zu
kaufen. Und was fiir ein Haus: ,Es war eine

Aus dem alten 60er-Jahre-Reihenhaus wurde
ein modernes, energieeffizientes Zuhause.
Unterm Strich hat sich der Umbau dank ...

echte Bruchbude, ein Haus, bei dem man sich
schon an der Haustir umdreht und ,nein dan-
ke’ sagt,” erzdhlt Sabrina, wahrend sie im
Handy nach den Bildern von damals sucht.

Ein 50 Jahre altes Haus zum , Effizienzhaus
70" zu machen, ist eher eine leichte Ubung

Zum Glick haben sich beide an der Haustur
nicht umgedreht, sondern haben sich das Haus
angeschaut. Die Lage und das Wohngebiet
sind fur eine Familie optimal und der Kunden-
berater ihrer Hausbank hatte bereits in Aus-
sicht gestellt, dass sie das neue Zuhause zu
mietahnlichen Konditionen finanzieren kénn-
ten. Inklusive Komplettsanierung. Denn Makler

biy P

. eines 22.500-Euro-Zuschusses der KfW-
Forderbank auch finanziell gelohnt. Aktuell
gibt es weiterhin hohe Zuschiisse. (02/2023)







Scholz hatte das Haus im fertig sanierten Zu-
stand angeboten. Als sogenanntes KfW-Effi-
zienzhaus 70 mit lukrativem Férderzuschuss.
Davon hatten Musiols zuvor zwar noch nie
etwas gehort, es klang aber vielversprechend.
Planung und Kalkulation hatte Architekt Mar-
kus Andelfinger aus Nirnberg im Vorfeld erle-
digt. So konnte Felix Scholz den potentiellen
Kéufern bereits bei der Erstbesichtigung alle
Fragen beantworten. Vor allem diese: ,Was ist
bitteschén ein KfW-Effizienzhaus 70?” Es be-
nétigt nur 70 Prozent der Energie eines ge-
setzlich definierten Referenzgebaudes und ist
zugleich ein energetischer Standard, der bes-
ser ist als das, was die Gesetzgebung fur Neu-
bauten verlangt. Und: ,Ein altes Haus zum Effi-
zienzhaus 70 zu sanieren, ist bautechnisch eher
eine leichte Ubung”, erlauterte Felix Scholz.

Musiols freuen sich: ,Die Fassadendammung
haben wir praktisch geschenkt bekommen.”

Wer heute einen Altbau zu einem klimaneutral
bewohnbaren Haus saniert, kann sich ebenfalls
Uber hohe Zuschusse freuen — tUber die jeweils
aktuellen Forderprogramme informieren die
Modernisierungsberater der Modernisierungs-
offensive: www.modernisierungsberater.de.
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Layher

Familie Musiol bekam 2019 volle 22.500 Euro:
.Die Fassadenddmmung haben wir also prak-
tisch geschenkt bekommen”, freuen sich die
jungen Hauseigentimer.

Doch am Tag der Erstbesichtigung dachte
noch niemand an die Warmeddmmung. Die
Zimmer waren dunkel, verlebt und alles an-
dere als das, was man sich als sein neues
Zuhause vorstellt. Da Felix Scholz jedoch Visu-
alisierungen des geplanten Zustandes zeigen
konnte, hatten Sabrina und Matthias schnell
eine Vorstellung davon, was man aus diesem
Haus zaubern kann. Und zwar einiges.

MUSIOLS IM INTERVIEW

Sabrina und Matthias Musiol haben etwas
ganz Normales gemacht: Sie wahlten aus
dem groBBen Baukasten der Mdglichkeiten
zusammen mit ihrem versierten Architekten
die besten Kombinationen aus. Das Ergeb-

nis ist optimal. lhre Botschaft: ,Am Ende
war alles recht einfach und klar.”



http://www.modernisierungsberater.de

Die Dachddmmung wurde als Kombination
aus Zwischensparrenddmmung und Aufspar-
renddmmung ausgefiihrt. Dazwischen ...

Vorher, nachher: Die alte, ungeddmmte Vor-
hangfassade wurde vollstindig demontiert,
das Beton-Vordach entfernt.

Das AuBengerét der Luft-Warmepumpe wird
in Position gebracht. Hierfiir wurde zuvor ein
Sockel betoniert.

... liegt die luftdichte Ebene. Die Dachein-
deckung wurde ohne weitere Verstarkung
auf der Aufsparrenddmmung montiert.

Mit dem vollflichigen Warmeddmmverbund-
system konnten alle Warmebriicken dauer-
haft beseitigt werden.

Ein Blick in die neue Warmezentrale im sa-
nierten Keller: Sorgfiltig geplant und sauber
ausgefiihrt.
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Aus dem Magengrummeln wurde ein gutes
Bauchgefiihl: ,Wir machen das.” Architekt An-
delfinger lernte wenig spéater die junge Familie
kennen, die KfW-Férderantrédge waren schon
vorbereitet: ,Einer der gréBten Fehler ist es,
voller Tatendrang mit den Arbeiten zu begin-
nen — aber die Férdermittel sind noch nicht auf
den Weg gebracht. Dann verliert man seinen
Anspruch an die hohen Zuschusse. Diese Falle
der ganz grof3en Enttduschung haben wir héu-
fig. Deshalb erledigen wir immer als erstes den
umfangreichen Férdermittel-Papierkrieg.”
Danach ging es an den Bauzeitenplan: 68 Sa-
nierungstage, Einzug 31.03.2019. Mit kleinen
Nachbesserungen verzégerte sich der Einzug
etwas und es wurden 77 Modernisierungstage.

Das war nicht irgendeine Baustelle: , Alle
hatten Lust, ein tolles Haus zu schaffen.”

Erster Schritt: ,Alles muss raus oder Back to
the Rohbau.” In diesem Buch wird immer wie-
der auf Musiols Modernisierung detailliert ein-
gegangen. Dieser Komplettumbau ist hier der
rote Faden. Am Ende des ersten Tages gab es
schon eine Besonderheit: Musiols luden Nach-

Besonderheit am ersten Umbau-Tag: Familie
Musiol lud Nachbarn und Handwerker zu ei-
nem Baustellenstammtisch ein.
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Markus Andelfinger
Zertifizierter Modernisierungsberater und

Architekt, Nirnberg

FORDERMITTEL BEANTRAGEN

Einer der gréBten Fehler ist es, voller Taten-
drang mit den Arbeiten schon zu beginnen
— aber die Férdermittel sind noch nicht auf
den Weg gebracht. Wer namlich die Hand-
werker vor der Férdermittelbeantragung be-
auftragt, verliert seinen Anspruch auf For-
derdarlehen und Zuschusse.

barn und Handwerker zu einem Baustellen-
stammtisch ein. Eine gute Gelegenheit, sich
gegenseitig kennenzulernen. Danach war auch
furs Bau-Team die Baustelle nicht mehr irgend-
ein Job. Rino Gagliano, verantwortlich fir
Wande, Decken und die Fassadenddmmung:
LWir alle hatten vom ersten Tag an groBe
Motivation, hier ein zukunftsfahiges Zuhause
fir Familie Musiol zu schaffen. Wir hatten Lust,
dem alten Haus ein neues Leben zu geben.”

Obergeschoss-Flur, die Erste: Vor der Sanie-
rung wurde das gesamte Haus entkernt: Tu-
ren und Bdden raus, im Bad Fliesen runter.



=~ . L A
4
vy B "'
.Vorher, nachher” wie es krasser kaum geht. ... Rdume nach der Sanierung aussehen wiir-
Bei der ersten Hausbesichtigung hatte man den. Zwischen diesen beiden Kiichen-Auf-
noch keine Vorstellung davon, wie die ... nahmen liegen keine sechs Monate.

Auch die Dachgeschoss-Zimmer waren ver- ... 3-D-Visualisierung eine groBe Portion Fan-
lebt und arg abgenutzt. Man brauchte auch tasie, um sich das spatere Ergebnis ausmalen
zu Beginn des Komplett-Umbaus trotz ... zu kénnen.

Obergeschoss-Flur, die Zweite, gleiche Pers- Obergeschoss-Flur, die Dritte: Alles ist fer-
pektive: Die Elektro-, Heizungs- und Sanitar- tig und eingerichtet. Nichts erinnert mehr an
installation ist fortgeschritten. die Umbauzeit — und an davor.
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Kein Haus gleicht dem anderen,
und doch sind alle Hauser gleich

Jedes Haus ist ein Unikat, kein Haus gleicht in seiner Form, GréBe und Aus-
stattung einem anderen. Selbst Reihenh&user, die urspriinglich nach demselben
Plan gebaut wurden, haben irgendwann ihre individuelle Note bekommen. Und
doch sind alle Hauser gleich: Denn sie alle haben Dacher, Fenster, Fundamente,

Fassaden und eine Heizung.

Beim Blick auf unseren Geb&audebestand gibt
es nur einen echten Unterschied: Das Baualter.
Denn Fenster und Fassaden von alten Hausern
sind unter Bauphysik-Energiespar-Aspekten
komplett anders aufgebaut als Fenster und
Fassaden von Neubauten. Auf diesem Gedan-
ken ist die wenige Seiten diinne, sehr prakti-
kable ,Deutsche Gebé&udetypologie” aufge-
baut.

Die ,,Deutsche Gebaudetypologie” gibt
Hauseigentiimern eine erste Orientierung

Jedes Haus wird einer Baualtersklasse zuge-
ordnet und energetisch bewertet. Somit gibt
die ,Deutsche Gebé&udetypologie” jedem
Hauseigentiimer eine erste Orientierung, er-
leichtert das Zusammenstellen erster Informa-
tionen erheblich und ist zugleich die Basis fur
jede Gebaudemodernisierung.

Mit der ,Deutschen Gebaudetypologie” ist
es recht einfach, eine erste Einschatzung der
Gebaudesubstanz vorzunehmen, ohne dabei
eine langwierige Datenaufnahme zu betreiben.
Ausgenommen sind denkmalgeschiitzte Hau-
ser sowie Gebaude, bei denen etwa der Erhal-
tungszustand auBBergewdhnlich schlecht ist.

Damit aber keine Missverstandnisse aufkom-
men: Vor jeder Sanierung muss das Haus von
einem Fachmann, am besten von einem Ener-
gieberater und von einem Architekten in Au-
genschein genommen werden. Doch in aller

Regel werden sie zu &hnlichen oder gar zu
denselben Ergebnissen und Aussagen kom-
men, die auf den folgenden Seiten - sortiert
nach Gebé&udetyp und Baualtersklasse — auf-
gelistet sind.

Mit einer Modernisierung wird ein Altbau
auch schon mal 60 Jahre nach vorn gebeamt

Schoéner Ansatz: Wenn die Gebaudesubstanz,
also Fundamente, Decken und Mauerwerk
noch sehr gut erhalten sind, kann eine Kern-
sanierung dazu fihren, dass ein Altbau auch
schon mal 60 Jahre nach vorn gebeamt wird,
wie dieses 1950er-Jahre Siedlungshaus (Bild).
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Baualtersklasse 1919 bis 1948

Jeder kennt das Bild der New Yorker Bauarbeiter, die beim Bau des Rockefeller
Centers auf einem Stahltrdger sitzen und Pause machen. Fotografiert 1932.
Wahrend bereits damals im Hochhausbau der eine Superlativ den néachsten jag-
te, ging es beim deutschen Wohnhausbau deutlich gemiitlicher zu.

In Deutschland entfernte man sich Anfang der
1930er Jahre vom verspielten, verschnorkelten
Jugendstil, wollte lieber wieder einfach und
reduziert bauen: Der Bauhaus-Stil entstand.
Ein Pionier dieser Zeit war der junge Architekt
Ernst Neufert, der nicht nur zur Raumgestal-
tung, sondern auch zur Normengebung im
Bauwesen Bahnbrechendes beitragen konnte.
Fir sein gleichermaB3en geniales wie einfaches
Oktametersystem, das heute noch giiltig ist,
méchte man ihm am liebsten postum einen
Oskar fiirs Lebenswerk verleihen. Apropos Le-
benswerk: 1936 veroffentlichte Neufert seine
,Bauentwurfslehre”, das ultimative Standard-
werk der Gebaudeplanung.

Der Bau von Wohnh&usern ist immer auch
ein Spiegel der jeweils aktuellen gesellschaftli-
chen Entwicklung. So baute man in den ,Gol-
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denen Zwanzigern” herrschaftliche Villen, in
der Zeit der Weltwirtschaftskrise reduzierte
man den Wohnraum in GréBe und Ausstattung
auf das Notigste. Bedingt durch den Krieg
kam der Wohnhausneubau bis 1948 nahezu
vollsténdig zum Erliegen.

Die energetische Modernisierung ist meist
unproblematisch und langst Routine

So unterschiedlich die Zeiten auch waren, so
war das Baumaterial fast immer dasselbe:
hauptsachlich Backsteine, Beton, Holz und
etwas Stahl. Die Decken bestanden entweder
aus Stahltragern mit Beton-Fillung, einfach
aus Holz oder es wurden Gewdlbe aus Ziegel
und Stampfbeton konstruiert.

Die energetische Modernisierung solcher
Wohnhé&user ist meist unproblematisch: Dach,
Fassade und Fenster den heutigen Anspri-
chen anzupassen, ist langst reine Routine.
Aber man hat noch eine andere Baustelle: Die
vorhandenen, meist winzigen Radume sollen zu
einem groBziigigeren Wohnraum zusammen-
geschlossen werden. Gerade die Bader sind
nahezu immer eine Herausforderung. Ein guter
Planer und ein Statiker gehoéren deshalb
zwingend ins Berater- und Umbauteam.

Im Urzustand sind freistehende Wohnhauser,
die zwischen 1919 und 1948 gebaut wurden,
etwa 20- bis 30-Liter-Hauser. Energiesparziel:
Mindestens das 6-Liter-Haus (Effizienzhaus 70).
Noch besser: Klimaneutral sanieren.
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Baualtersklasse 1949 bis 1957

Man muss nicht um den heien Brei herumreden: Mit Griindung der Bundesre-
publik Deutschland und der DDR im Jahr 1949 war die deutsche Teilung be-
schlossene Sache und es begann eine unterschiedliche Entwicklung. Auch im

Ein- und Zweifamilienhausbau.

Anfangs war das Wichtigste aber noch iden-
tisch: Das Bau-Material. Zur Nachkriegs-Aus-
wahl standen Abbruch, Trimmerschutt und
Holzbalken, die man teilweise aus alten Bret-
tern zusammenzimmerte. Unter diesen Voraus-
setzungen entstand neuer Wohnraum, der in
beiden Teilen Deutschlands auch bitter beno-
tigt wurde.

Vielen Wohnhausern aus dieser Zeit sieht
man Ubrigens bis heute nicht zwingend an, wie
und vor allem woraus sie gebaut wurden. Not
macht eben erfinderisch. An dieser Stelle
wollen wir nicht vergessen, den sogenannten
Trimmerfrauen voller Respekt fir ihre Leistung
zu danken. Dennoch bréckelt hinter der Tape-
te inzwischen meist der Putz, bei manchen
Dachbalken wundert man sich, wie sie bis heu-
te Sturm und Schnee standhalten konnten.
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Und noch etwas: Energie war sehr billig, an
energiesparendes Bauen dachte niemand.
Hauptsache, man hatte ein Dach tberm Kopf.

Bevor saniert wird: Mit einem erfahrenen
Experten die Bausubstanz liberpriifen

Kurz nach dem Krieg war Baumaterial also
knapp, man musste schwer improvisieren. Es
waren zwar (zumindest im Westen) die Jahre
des Wirtschaftswunders, doch der Bau stand
noch immer unter dem Zeichen des Mangels.

Aus Schutt und Trimmern wurde nahezu
alles Verwertbare recycelt, zugleich wurden
Wanddicken und Holzbalkenquerschnitte oft-
mals auf ein gerade noch akzeptables MaB re-
duziert.

Wer ein Haus aus dieser Epoche bewohnt,
geerbt oder gekauft hat, wird eventuell auch
liber einen Abriss nachdenken, wenn sich
herausstellen sollte, dass die strategischen
Bauteile wie Dachbalken, Wande, Decken und
vor allem der Keller minderwertig sind und
ihre Dienste langst erfiillt haben. Gerade bei
H&usern aus dieser Bau-Epoche ist es empfeh-
lenswert, mit einem erfahrenen Experten die
Bausubstanz grundlich zu prifen, ehe man
zigtausend Euro in das Geb&ude investiert.

Im Urzustand sind freistehende Wohnhauser,
die zwischen 1949 und 1957 gebaut wurden,
etwa 20- bis 40-Liter-Hauser. Energiesparziel:
Mindestens das 6-Liter-Haus (Effizienzhaus 70).
Noch besser: Klimaneutral sanieren.
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Baualtersklasse 1958 bis 1968

Fiir Bauleute sind die sechziger Jahre die Ara des Hohlblocksteins. Er verkérpert
die Stimmung der damaligen Zeit. Der Krieg, die Trimmer waren endgiiltig
Vergangenheit, die Zukunft wurde in solides, stabiles Material gegossen: Beton.
Doch Beton hat einen gravierenden Nachteil: Er ist ein guter Warmeleiter.

Balkone und Vordacher wurden ohne ,thermi-
sche Trennung” mit der Erdgeschossdecke in
einem Rutsch betoniert. Das sind Warme-
bricken, die man jetzt dringend in den Griff
bekommen muss.

Mit der damals modernen Nachtspeicher-
heizung oder mit einer komfortablen Elektro-
FuBbodenheizung ging es (zumindest aus
damaliger Sicht) ebenfalls einen groen Schritt
nach vorne: Man musste nicht mehr die Kohlen
aus dem Keller holen, nicht mehr mit der
Olkanne rumlaufen. Man heizte bequem mit
Strom, und der OI- und Brandgeruch war aus
dem Wohnraum im Nu verschwunden.

Doch auch die Kraftwerksbetreiber freuten

sich. Denn hinter der Beheizung mit Strom
stand hauptséchlich der Gedanke, die Kraft-
werke auch nachts zu nutzen. Auch wenn der
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Hohlblockstein sehr tragfahig und stabil ist
und Uber Jahrzehnte seine Dienste leistete
und dies noch ein paar Jahrzehnte tun wird, so
war er als Warmedammstein eher ungeeignet.

Mit Vulkangestein als Zuschlagsstoff wurden
erstaunlich gute Dédmmwerte erreicht

Einen positiven Ausnahme-Stellenwert hatten
Hohlblocksteine, die aus dem Bimsgebiet rund
um Koblenz stammten. Denn in dieser Region
erreichte man aufgrund des dortigen Vulkan-
gesteins, das man als Zuschlag fir die Hohl-
blockstein-Produktion verwendete, auch schon
in den sechziger Jahren fir damalige Zeiten
recht gute Warmedéammwerte. Doch keine
Sorge: Mit einer modernen Fassadendam-
mung bekommt man nicht nur die Bimssteine,
sondern auch alle anderen, eher ddmmschwa-
chen Hohlblécke gut in den Griff.

Ein echtes Problem stellt dagegen die Viel-
zahl alter Nachtspeicherheizungen dar. Da ist
einerseits das in den Heizungen verbaute As-
best, andererseits die inzwischen sehr hohen
Stromkosten. Achtung: Beim Abbau der Hei-
zung konnen kleine Asbestteilchen freigesetzt
werden: Mit der Entsorgung unbedingt ein
Fachunternehmen beauftragen.

Im Urzustand sind freistehende Wohnh3auser,
die zwischen 1958 und 1968 gebaut wurden,
etwa 20- bis 30-Liter-H&user. Energiesparziel:
Mindestens das 6-Liter-Haus (Effizienzhaus 70).
Noch besser: Klimaneutral sanieren.
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Baualtersklasse 1969 bis 1978

Die typischen Siebziger-Jahre-Glasbausteine trifft man heute — gemessen am ge-
samten Geb&udebestand — eher selten an. Auch die Beton-Bausiinden dieser
Epoche sind zahlenmaBig in der Minderheit. Wenn man sie im H&usermeer ent-
deckt, handelt es sich zum Gliick selten um Ein- oder Zweifamilienh&user.

Selbst wer keinen Blick fur harmonische Archi-
tektur hat, splrt vor allem bei gréBeren Ge-
b&duden, wie anders die damalige Zeit doch
war. Freistehende Ein- und Zweifamlienhduser
aus den Siebzigern reprasentieren zwar nicht
die Betonarchitektur von damals, dafir aber
recht genau den statistischen deutschen Bau-
durchschnitt. Genauer formuliert: Das typische
deutsche Durchschnittswohnhaus ist etwa
1975 gebaut worden, es hat zwei Wohnungen
mit je 85,5 Quadratmetern Flache und ist we-
nig bis gar nicht energetisch modernisiert.
Wohnen Sie zuféllig in so einem Haus? Dann
konnten Sie jetzt Uberdurchschnittlich gut mo-
dernisieren. Wenn Dach, Fassade, Fenster und
die Heizung noch im Originalzustand sind,
steht ohnehin jetzt oder demnéchst eine kom-
plette Instandsetzung aller Bauteile und des
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Wohnraums an. Machen Sie konsequent das
Haus fur die nachsten Jahrzehnte fit.

Das Baumaterial war ab 1969 zwar deutlich
besser als in der Nachkriegszeit, doch es wur-
de noch lange nicht energiebewusst gebaut.
Im Gegenteil: Man zelebrierte eine regelrechte
.Kuhlrippenarchitektur” — durchbetonierte Bal-
kone und Vordacher gehérten zur Tagesord-
nung. Sie waren fast so etwas wie Tradition.

Fiir geringe Mehrkosten erhilt man beste
Qualitit und dauerhafte Zukunftsfdhigkeit

Und dann die Betonstiirze ohne Dammung.
Man hatte einfach noch keine Vorstellung da-
von, wie sich das Bewusstsein in puncto Ener-
gieeffizienz und Klimaschutz entwickeln wiirde.

Ab 1973 bewirkten zwar die steigenden
Energiepreise wegen der Olkrise eine echte
Kosten-Explosion: Die abschreckende Wirkung
blieb jedoch weitgehend aus.

Gut zu wissen: Weil Original-Hauser aus den
1970ern ohnehin schnellstens eine substanz-
erhaltende Komplettmodernisierung bendti-
gen, bekommt derjenige, der jetzt das Ener-
giespar-Thema richtig anpackt, fur geringe
Mehrkosten beste Qualitdt und dauerhafte
Zukunftsfahigkeit.

Im Urzustand sind freistehende Wohnhauser,
die zwischen 1969 und 1978 gebaut wurden,
etwa 15- bis 30-Liter-Hauser. Energiesparziel:
Mindestens das 6-Liter-Haus (Effizienzhaus 70).
Noch besser: Klimaneutral sanieren.
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Baualtersklasse 1979 bis 1983

1979 bis 1983: Diese Zeitspanne von nur fiinf Jahren war — zumindest in West-
deutschland - richtungsweisend. Denn es war die Zeit der ,,1. Warmeschutz-
verordnung” (WSVO 1), die am 1. November 1977 in Kraft getreten war und am
1. Januar 1984 von der ,WSVO II" abgel6st wurde.

Zumindest wer neu baute wurde nun mit dem
Thema ,Energiesparen im Wohnungsbau”
konfrontiert. Ein erster groBer Schritt. Die ,1.
Warmeschutzverordnung”, gerade mal 12 Sei-
ten dick, legte unter anderem Einzel-k-Werte
fir Bauteile fest. Fenster mussten ,lIsolier-
oder Doppelverglasung” haben, der Maximal-
k-Wert lag dort bei 3,5 W/(m2K). Der ,k-Wert"
wurde 2002 in ,,U- Wert"” umbenannt.

Und jetzt, Achtung — Originalzitat aus der
WSVO von 1977: ,Fugen in der wérmelber-
tragenden Umfassungsflache missen dauer-
haft und entsprechend dem Stand der Technik
luftundurchlassig abgedichtet sein.” Das ist —
mehr als 40 Jahre spater — auch heute noch
nicht auf jeder Baustelle selbstversténdlich.

Wahrend sich J.R. Ewing und Cliff Barnes
Anfang der 1980er Jahre im Fernsehen in der
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TV-Serie ,Dallas” einen erbitterten Wettlauf
um die besten Olquellen lieferten, begann auf
dem Bau der k-Wert-Wettlauf der Steine-In-
dustrie: Porenbeton gegen Hochlochziegel.
Porenbeton war als Démmstein dem Ziegel
klar Uberlegen — der Ziegel hatte aber eine
langere Tradition, quasi den Kanzler-Bonus.

Innovation bei der Haustechnik: Die Nieder-
temperatur-Heizung mit AuBenfiihler

Ob Ziegel oder Porenbeton: Die k-Werte wa-
ren gegeniber den Altbauten von 1900 mehr
als halbiert, man konnte schon fast von War-
medamm-Mauerwerk sprechen. Selbst die oft
nur 10 Zentimeter dinnen Dachddmmungen
waren um ein Vielfaches besser als die bis da-
hin eingebauten Alibi-Dédmmungen. Anderer-
seits wurden Vordacher und Balkone weiterhin
ohne ,thermische Trennung” betoniert. Die
andere groBe Schwachstelle waren Aluminium-
fenster aus ungedammten Profilen. Wer heute
noch solche Fenster hat: raus damit!

Eine groBe Innovation war damals bei der
Haustechnik die Niedertemperaturheizung mit
AuBenfiihler. Manche Heizung von damals
lduft heute noch. Dennoch sind sie veraltet
und gehéren erneuert.

Im Urzustand sind freistehende Wohnhauser,
die zwischen 1979 und 1983 gebaut wurden,
etwa 15- bis 25-Liter-Hauser. Energiesparziel:
Mindestens das 6-Liter-Haus (Effizienzhaus 70).
Noch besser: Klimaneutral sanieren.
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Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Baualtersklasse 1984 bis 1994

Inzwischen hatte das Zeitalter des Energiesparens begonnen, parallel wurden
auch die Baustoffe immer besser. Da aber haufig nicht einmal der Energiespar-
Mindeststandard umgesetzt wurde, kann sich eine umfangreiche Moderni-
sierung auch bei Hausern lohnen, die zwischen 1984 und 1994 gebaut wurden.

Mit der Wiedervereinigung entstand ein Bau-
boom, der innerhalb der Bauszene fir eine bis-
her nie dagewesene Euphorie sorgte. Zeit-
gleich grindeten die Kinder der geburtenstar-
ken 1960er Jahre ihre Familien und brauchten
Wohnraum. Jeder Gebrauchtwagenhéndler
wurde Bautréger (was man den Hausern dieser
Zeit manchmal auch anmerkt). Es wurde ge-
baut, gebaut, gebaut. Hohe Nachfrage, hohe
Preise. Goldgraberstimmung.

Die Wohneigentumsquote betrégt in den
alten Bundeslandern seit Jahrzehnten 42 bis
43 Prozent. Bemerkenswert: Als im Jahr 1995
dann auch in den neuen Bundesléndern die
magischen 43 Prozent aller Haushalte eine
eigene Immobilie hatten, brach von heute auf
morgen der Bau ein, die Baugenehmigungs-
zahlen gingen drastisch zurlick. Aus der Hoch-
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stimmung wurde schlagartig eine Krise am
Bau, die viele Jahre anhielt.

Die inzwischen hohe Qualitit der Bau- und
Dammstoffe befliigelte den Forschergeist

In der Baubranche hatte man jetzt erkannt,
dass Wohnhé&user und Energieeffizienz eng zu-
sammengehdren. Die inzwischen hohe Quali-
tat der Bau- und Dammstoffe befligelte den
Forschergeist der Bautechniker. Allen voran
die Fertighaus-Hersteller, deren Leichtbauwei-
se ohnehin fiirs Energiesparen pradestiniert
ist. Dort setzte man Ziele, die der Massivbau
nicht ganz so locker erreichen konnte. Den-
noch war auch die Steinindustrie langst ange-
steckt: Porenbeton wurde immer besser, es
gab ein Blahton-Energiespar-Bausystem und
Ziegelsteine erhielten ein Rauten-Lochbild, mit
dem das letzte Stuck Energieeffizienz aus dem
Mauerstein herausgekitzelt werden konnte.

Und dann waren da noch die ersten Polysty-
rol-Schalungssteine die einfach zusammenge-
steckt und ausbetoniert wurden. Oh, was war
man skeptisch! Weil der Schalungsstein aber
auch eine 1-A-Dammung ist, wurden dort die
Energiespar-Hausaufgaben der Zukunft gleich
mit erledigt: Null-Energiehaus? Null Problem!

Im Urzustand sind freistehende Wohnhauser,
die zwischen 1984 und 1994 gebaut wurden,
etwa 12- bis 18-Liter-Hauser. Energiesparziel:
Mindestens das 6-Liter-Haus (Effizienzhaus 70).
Noch besser: Klimaneutral sanieren.
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Doppelhaushilften / Reiheneckhduser

Baualtersklasse 1919 bis 1948

In den Chroniken deutscher Dérfer und Stadte ist haufig zu lesen, dass aufgrund
von Krieg, Weltwirtschaftskrise und groBer Fliichtlingsstréme in den Jahren ab
1918 eine dramatische Wohnungsnot herrschte, die man etwa mit dem Bau von
einfachen Doppelhdusern bis Mitte der 1920er Jahre einddmmen konnte.

In der Offentlichkeit setzte sich zunehmend
der kluge Genossenschaftsgedanke durch. Man
packte in seiner Freizeit gemeinsam an, um
den dringend benétigten Wohnraum fiir an-
dere und flr sich selbst zu schaffen.

Da zu den Trupps der bauwilligen Blrger
auch Maurer und Zimmerleute zahlten, wurde
beim Bau eine relativ hohe Qualitat erreicht.
Eine sldhessische Orts-Chronik berichtet so-
gar von einer besonderen Strategie zur Bau-
Qualitatssicherung bei gleichzeitiger Milde-
rung der Arbeitslosigkeit: 100 Arbeitslose,
hauptsachlich aus dem Bauhandwerk, beka-
men nach der Fertigstellung ihr eigenes Haus
im Losverfahren zugeteilt. Da man vorher nicht
wusste, welches Haus man nachher sein Eigen-
tum nennen durfte, achtete jeder standig auf
eine sorgfaltige Ausfihrung.
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Der Bau einfacher Doppelhéduser hatte in der
Epoche von 1919 bis 1948 im Auf und Ab der
Zeit also haufig zwei wesentliche Funktionen:
Schnell und preiswert Unterkiinfte schaffen so-
wie die Bekampfung der Arbeitslosigkeit. Die
Architektur spielte dabei nur eine geringe bis
gar keine Rolle - nachvollziehbar.

Kleine Doppelhaushilften zu einem
groBen Wohnhaus zusammenschlieBen

Dennoch haben die Siedlungshauser ihre ei-
gene Ausstrahlung und sicher kennt jeder ein
hiibbsch modernisiertes Haus aus dieser Zeit.
Unter heutigen Anspriichen sind jedoch gera-
de die kleineren Siedlungshauser wohl eher
nur fur Ein- oder Zweipersonen-Haushalte ge-
eignet, sofern zwischenzeitlich nicht angebaut
wurde. Eine Mdglichkeit zur VergréBerung des
Wohnraumes ist heute, zwei kleine Doppel-
haushalften zu einem grof3en Haus zusammen-
zuschlieBen. Andererseits gibt es aus dieser
Zeit auch Doppelhduser, die urspriinglich mit
jeweils zwei Wohnungen Ubereinander gebaut
wurden, die man jetzt zu einer Wohneinheit
zusammenfassen kann. Wie auch immer: Holen
Sie zu Planungsbeginn einen guten Architek-
ten und einen versierten Statiker ins Bauteam.

Im Urzustand sind Doppelhaushalften und
Reiheneckhauser der Baujahre 1919 bis 1948
etwa 20- bis 30-Liter-H&user. Energiesparziel:
Mindestens das 6-Liter-Haus (Effizienzhaus 70).
Noch besser: Klimaneutral sanieren.



